Modeli otplate zajma

PesSorda, Sanja

Master's thesis / Diplomski rad
2020

Degree Grantor / Ustanova koja je dodijelila akademski / strucni stupanj: Josip Juraj
Strossmayer University of Osijek, Department of Mathematics / Sveuciliste Josipa Jurja
Strossmayera u Osijeku, Odjel za matematiku

Permanent link / Trajna poveznica: https://um.nsk.hr/ur:nbn:hr:126:879856

Rights / Prava: In copyright/Zasticeno autorskim pravom.

Download date / Datum preuzimanja: 2024-11-12

Repository / Repozitorij:

mat h OS Repository of School of Applied Mathematics and

Informatics

aodar

DIGITALNI AKADEMSKI ARHIVI I REPOZITORLII

zir.nsk.hr


https://urn.nsk.hr/urn:nbn:hr:126:879856
http://rightsstatements.org/vocab/InC/1.0/
http://rightsstatements.org/vocab/InC/1.0/
https://repozitorij.mathos.hr
https://repozitorij.mathos.hr
https://zir.nsk.hr/islandora/object/mathos:392
https://repozitorij.unios.hr/islandora/object/mathos:392
https://dabar.srce.hr/islandora/object/mathos:392

Sveuciliste J. J. Strossmayera u Osijeku
Odjel za matematiku
Sveucilisni diplomski studij matematike
Smjer: Financijska matematika i statistika

Sanja Pesorda
Modeli otplate zajma

Diplomski rad

Osijek, 2020.



Sveuciliste J. J. Strossmayera u Osijeku
Odjel za matematiku
Sveucilisni diplomski studij matematike
Smjer: Financijska matematika i statistika

Sanja Pesorda
Modeli otplate zajma

Diplomski rad

Mentor: izv. prof. dr. sc. Tomislav Marosevié¢

Osijek, 2020.



Sadrza]
Uvod

1 Kamatni racun

1.1 Kamate . .. ..

12 Jednostoyril Bamalfifaei : - « = c ¢ 55 555 cd 865 v a5 66 26886 &0
1.2.1  Jednostavno ispodgodisnje ukamacivanje . . . . . . ... ... L.
1.8 Slodeni lamathi Faelill - ; 2 o5 582 59 B85 24 8 66 268 85 5446 8 & & 8
1.3.1 Slozeno ispodgodisnje ukamadcivanje . . . . . . . .. .. ... L.

2 Financijske rente

2.1 Godisnje prenumerando rente . . . ... Lo oo
2.2  Godisnje postnumerando rente . . . . ... Lo
2.3 Ispodgodisnje prenumerando rente . . . . . .. ...
2.4 Ispodgodisnje postnumerando rente . . . . . .. .. ..o

3 Zajmovi

3.1 Modeli otplate zajma . . . . . . ..o
3.1.1 Model otplate zajma jednakim anuitetima . . .. ... ... ... ..
3.1.2  Model otplate zajma jednakim otplatnim kvotama . . . . . . . . . ..
3.1.3 Model otplate zajma unaprijed dogovorenim jednakim anuitetima . .
3.1.4 Model otplate zajma razli¢itim anuitetima i razlicitim otplatnim kvo-

tama . . .

3.1.5  Model otplate zajma uz promjenjivu kamatnu stopu . . . . . . . . ..
3.2 Interkalarna kamata i konverzijazajma . . . . . . . .. ... .. ... ..

4 Praksa u poslovnim bankama

4.1 Vrste kredita . .

4.1.1 Nenamjenski krediti . . . . ... .. ..o o Lo
212 Nemjeimakd Koodifl . . - - 6 20w B oo sw B b e e s e w

4.2 Stambeni kredit .

4.3 Lombardni kredit
Literatura
Sazetak
Summary

Zivotopis

O O = =N N

12
13
14
14

16
18
18
23
25

27
28
29

31
32
32
32
33
43

49

50

51

52



Uvod

Povijesno gledajuéi pojam kredita javljao se davno u vremenima kada jos nije ni posto-
jao novac. Bila je tu rije¢ o naturalnom kreditu, gdje su se posudivala materijalna dobra
poput metala, zita, robe i razli¢itih proizvoda. Posudba se dogovarala tako da duznik vrati
posudeno uvecano za neki razmjerni dio istoga. Primjerice, vjerovnik je posudio 200 kg zita,
a duznik se obvezao vratiti 220 kg za godinu dana. Danas bismo rekli da je duznik vratio
posudeno uz 10% godisnje kamatne stope. Danas imamo novcane kredite i kamate se placaju
u novcu, a kamatna stopa predstavlja postotak za koji duznik mora vratiti vjerovniku vise
nego sto je posudio po isteku ugovorenog vremena.

Cesto se u svakodnevnom zivotu susre¢emo sa situacijama u kojima ljudima nedostaje
financijskih sredstava za financiranje zivotnih potreba pa ljudi posezu za kreditima. Pod poj-
mom kredita podrazumijevamo novéani duznicko-vjerovnicki odnos gdje se primatelj kredita
(zajmoprimatelj, duznik) obvezuje da ¢e posudeni novac vratiti davatelju kredita (zajmo-
davecu, vjerovniku) u odredenom vremenskom roku i u odredenim uvjetima. Danas najceséi
status vjerovnika imaju banke, stoga se u ovom radu zelimo pribliziti modelima otplate kre-
dita i provjeriti kakva je situacija u poslovnim bankama u Hrvatskoj glede odredenih vrsta
kredita.

Prvo poglavlje ¢emo zapoceti definicijom osnovnih pojmova kamatnog racuna te ¢emo
se upoznati s nac¢inima obracuna kamata. U drugom poglavlju ¢emo analizirati financijske
rente, a zatim u tre¢em poglavlju ¢emo zapoceti sa zajmovima i obradit ¢emo razne nacine
otplate zajmova. U posljednjem poglavlju bavit ¢emo se s dvije vrste kredita poslovnih
banaka u Hrvatskoj.



Poglavlje 1

1 Kamatni racun

Kamata dolazi od grcke rije¢i "kamatos” sto u prijevodu znaci zarada. Najcesée se pojam
kamata objasnjava kao naknada za raspolaganje tudim novcem. U ovom poglavlju nastojat
¢emo upoznati se s osnovnim elementima kamatnog racuna koji ¢e nam biti potrebni u
nastavku.

1.1 Kamate

Pod pojmom kapital u financijskoj matematici podrazumijevamo neku gotovinu novca, ali
to moze biti i iznos kredita ili zajma, hipoteka, stednja itd. Iznos kapitala uobicajeno se
zaokruzuje na dvije decimale jer se osnovna jedinica valute obicno dijeli na 100 sitnijih dije-
lova. U trenutku aktiviranja kapitala (bez smanjenja opcéenitosti uzmimo da je to trenutak
to = 0) njegov iznos nazivamo pocetni kapital i oznacavamo s Cy. Od tog trenutka osoba
koja koristi kapital mora vlasniku kapitala placati kamate. Kamata za jedinicno obracunsko
razdoblje (godina, mjesec, dan itd.) definira se kao postotni iznos pocetnog kapitala Cy, gdje
se velicina odgovarajuceg postotka p naziva kamatna stopa. Veli¢inu

_ P
100

nazivamo kamatnjak. Kamate ¢emo oznacavati s I.

Primjerice, re¢i ¢emo da je pocetni kapital Cy posuden uz godisnju kamatnu stopu 6 ili uz
godisnji kamatnjak ¢ = 0.06, odnosno godisnji kamatnjak i = 6%.

Vrijednost kapitala na kraju obracunskog razdoblja nazivamo konacni kapital i oznacavat
¢emo ga s C,. Navedimo i jednu suvremenu definiciju kamatne stope i kamata:

/

Definicija 1.1. Kamatna stopa pokazuje postotak p za koji duznik mora vratiti, nakon
isteka odredenog (ugovorenog) vremena, vise nego Sto je posudio. Prema tome, kamate
predstavljaju naknadu koju duznik mora vratiti vjerovniku zato sto mu je na odredeno vrijeme
ustupio pravo raspolaganja nekim iznosom novca ili dobra.

Napomena 1.1. U literaturi pojmovi kamatnjaka i kamatne stope nisu jedinstveni. Neki
izvori (autori, banke) koriste se pojmom godisnja kamatna stopa kao velicina i = & = p%.
Nalazimo i pojam kamatnjak kao kamatna stopa podijeljena sa 100, tj. 5. U ovom radu
koristit éemo te pojmove kako smo naveli iznad, tj. prije Definicije 1.1.

2



Obracun kamata se moze raditi na pocetku ili na kraju obracunskog razdoblja.

Definicija 1.2. Anticipativni obracun kamata je obracun kamata na pocetku razdoblja
ukamacivanja od glavnice s kraja razdoblja.

Kod ovog nacina obracuna, obracun kamata se vrsi na pocetku obracunskog razdoblja, a
kamate se obracunavaju od konacne vrijednosti kapitala. Vrijedi:

pocetni kapital = konacni kapital - kamate na konac¢ni kapital

Definicija 1.3. Dekurzivni obrac¢un kamata je obracun kamata na kraju svakog razdob-
lja ukamacivanja od glavnice s pocetka tog razdoblja.

Kod ovog nacina obra¢una, obracun kamata se vrsi na kraju obrac¢unskog razdoblja, a ka-
mate se obrac¢unavaju od pocetne vrijednosti kapitala. Vrijedi:

konac¢ni kapital = pocetni kapital 4+ kamate na pocetni kapital

Primjer 1.1. Duznik u banci posuduje iznos od 100000 kn uz uvjet da ¢e ga vratiti za
godinu dana. Dogovoren je anticipativni obracun kamata uz godisnju kamatnu stopu 10%.
Koliko i kada duznik mora uplatiti banci da bi podmirio dug na dogovoreni nacin?

Rjesenje:

Co=Cy —1-Cy =100000 — 0.1 - 100000 = 90000
I =1-Cy =10000.

Duznik na pocetku raspolaze s 90000 kn jer je odmah platio kamatu u iznosu od 10000 kn
te za godinu dana banci mora vratiti 100000 kn.

Primjer 1.2. Duznik u banci posuduje iznos od 90000 kn uz uvjet da ¢e ga vratiti za godinu
dana. Dogovoren je dekurzivni obra¢un kamata uz godisnju kamatnu stopu 10%. Koliko i
kada duznik mora uplatiti banci da bi podmirio dug na dogovoreni nacin?

Rjesenje:
Ci1 = Cp+1-Cy=90000+ 0.1-90000 = 99000

I =1i-Cy=9000.

Duznik na pocetku raspolaze s 90000 kn, a za godinu dana mora vratiti banci 99000 kn.

Iz prethodna dva primjera uocavamo da je dekurzivni nacin obra¢una kamata povoljniji za
korisnika kredita, odnosno duznika.

Buduéi da se u financijskoj praksi gotovo iskljucivo koristi dekurzivno ukamacivanje u nas-
tavku rada ¢emo se baviti isklju¢ivo njime, a o anticipativnom ¢emo samo spomenuti i reéi
nesto ukratko.



1.2 Jednostavni kamatni racun

Pretpostavimo da je u trenutku t; = 0 pocetni kapital C posuden uz godisnju kamatnu
stopu p (ili godisnji kamatnjak 7) i dekurzivan obracun kamata. Zelimo izracunati konaénu
vrijednost kapitala na kraju n-te godine ako na kraju svake godine pribrajamo kamate
obracunate samo na pocetni kapital Cy. Ovakav nacin obrac¢una kamata nazivamo jed-
nostavno ukamacivanje. Pogledajmo sljedecu sliku:

C() 01 Cg ce. Cn—l Cn
0 1 3 e n—1 n
Slika 1.1: Jednostavno godisnje ukamacivanje
Na kraju prve godine kapitalu Cy dodajemo kamate:
p
L =Cy—
%100
pa je vrijednost kapitala na kraju prve godine jednaka
P p
Ci=C+5L=Cy+ Co— =Co(1 + —). 1.1
1 o+ 141 o+ 700 o +100) (1.1)

Vrijednost kapitala na kraju druge godine C5 sastoji se od vrijednosti kapitala s pocetka
druge godine (] i kamata obracunatih ponovo samo na pocetni kapital Cj:

p
= — 1.2
Cy =C1+ Go 100 (1.2)
Uvrstavajudi izraz (1.1) u (1.2) dobivamo sljedece:
p
= 142—).
Cy = Co(1 + 100)

Analogno ponavljajuéi postupak dobivamo vrijednost konacnog kapitala na kraju n-te go-
dine: )
G, = C(1 —).
o +n100)

Ili izrazeno u terminima kamatnjaka:

[znos ukupnih jednostavnih kamata nakon n godina dan je s

P
I, = -2,
Contog

1.2.1 Jednostavno ispodgodisnje ukamacdivanje

odnosno u terminima kamatnjaka:

Cesto u praksi treba izracunati vrijednost kapitala za vrijeme kraée od jedne godine. Neka
nam je zadano sljedece:

Cp - pocetni kapital u trenutku g = 0,

p - dekurzivna godisnja kamatna stopa,

m - broj jednakih podintervala na koje dijelimo godinu,

Pm - dekurzivna kamatna stopa vezana za obracunsko razdoblje duljine %

Pogledajmo sljedec¢u sliku:



Cy C1 Cz Cy
0 1 2 1

Slika 1.2: Jednostavno ispodgodisnje ukamacivanje

Ispodgodisnja kamatna stopa p,, treba biti definirana tako da iznos konacnog kapitala C
na kraju godine uz primjenu jednostavnog ukamacivanja bude jednak, bez obzira jesmo
li jedanput primijenili godisnju kamatnu stopu p ili smo m puta primijenili ispodgodisnju
kamatnu stopu p,,. Kona¢ni kapital C; na kraju prve godine dobiven primjenom godisnje
kamatne stope p na pocetni kapital C iznosi:

P
Ci=Cyo+ Co—. 1.3
1 0+ 9700 (1.3)
Vrijednost pocetnog kapitala Cy na kraju prvog podintervala uz primjenu ispodgodisnje

kamatne stope p,, iznosi:
Pm_

100
Na kraju drugog podintervala vrijednost kapitala je:

Ci=0Co+Cy

Pm Pm
Os =0 + G =+ 20
T U TV}

a na kraju m - tog podintervala (Sto se podudara s krajem godine) imamo:

Pm
Cn = Cy+mCy——. 14

T (1.4)
Izjednacavanjem izraza (1.3) i (1.4) dobivamo iznos jednostavne ispodgodisnje kamatne stope
Pm:

pn=2. (L5)

Mozemo zakljuciti da jednostavnu dekurzivnu ispodgodisnju kamatnu stopu p,, dobijemo
tako da dekurzivnu godisnju kamatnu stopu p podijelimo brojem m (broj jednakih dijelova
na koji dijelimo godinu).

Slijedi da je vrijednost pocetnog kapitala Cy nakon k takvih obracunskih razdoblja jednaka:

Pm
Ce =Co(l+k—), k=1,...
% 0( ok 100)a ) m,

odnosno u terminima kamatnjaka:

Ce =Cy(1+k2), k=1,...m.
m

L3
m

Napomena 1.2. Ako su obracunska razdoblja dani, onda se za obracun kamata koriste tri
metode:

e engleska metoda: godina ima 365 dana, odnosno prijestupna 366 dana, a dani se
gledaju prema kalendaru,

e njemacka metoda: godina ima 360 dana, a uzima se da svaki mjesec ima 30 dana,



e francuska metoda: godina ima 360 dana, a dani se gledaju prema kalendaru.

Za racunange jednostavnih kamata nakon d dana koristi se sljedec¢a formula:
d
I= Col_a
n
pri cemu je n broj dana v godini koji metoda podrazumijeva. U svakoj od navedenih metoda

dan sklapanja ugovora se ne racuna, dok se dan u kojem istjece ugovor uzima w obzir pri
12racuUn.

1.3 Slozeni kamatni racun

Do sada smo govorili o jednostavnom ukamacivanju, gdje su se kamate na kraju svake godine
racunale samo na pocetni kapital, sto nije slucaj kod slozenog ukamacivanja. Kod slozenog
ukamacivanja obracunavaju se kamate na kamate.

Pretpostavimo da je u trenutku ty = 0 posuden pocetni kapital Cy uz dekurzivnu godisnju
kamatnu stopu p. Treba izracunati vrijednost kapitala na kraju n — te godine ako na kraju
svake godine pribrajamo kamate obracunate na vrijednost kapitala s pocetka te godine.
Ovakav obracun kamata naziva se slozeno ukamacivanje. Neka je:

Cp - pocetni kapital u trenutku g = 0,

p - dekurzivna godisnja kamatna stopa,

n - broj razdoblja ukamacivanja,

C,, - kona¢na vrijednost kapitala nakon n godina,
C; - vrijednost kapitala na kraju j-te godine,

I,, - ukupne kamate nakon n godina,

I; - kamata na kraju j-te godine.

e & Oy . Cos

I Il | |
I i T T

0 i 2 m—1

Slika 1.3: Slozeno godisnje ukamacivanje

Vrijednost kapitala na kraju prve godine C} sastoji se od vrijednosti pocetnog kapitala Cj i
obracunatih kamata na pocetni kapital:

_ L Py =
Cl = C() + OO 100 Cg (1 + > 00(1 + Z) C()T’,

100

gdje je r = 1+ godiSnji dekurzivni kamatni faktor. Vrijednost kapitala na kraju druge
godine Cf sastoji se od vrijednosti kapitala na kraju prve godine C} i kamata obracunatih
na taj kapital Ci:

— B Py ; L N2 g
Gy = Ci+CiEs 01<1+100) Co(1+4)(1 +4) = Co(1 +14)? = Cyr?.

Uocimo da kapital C veé sadrzava kamate obrac¢unate na iznos Cj u prethodnoj godini, zbog
toga kazemo da se slozenim ukamacivanjem obracunavaju kamate na kamate. Analognim
postupkom dobivamo da je

_ p o By )2 o AL
Gy = Cy+ Cots Cg(l+100> Co(1+0)2(1 +14) = Cp(1 +i)? = Cyr.
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Primijetimo da je niz Cy, C}, Cs, ... geometrijski niz s kvocijentom ¢ = r i prvim clanom
a; = Cyr. Pomoéu izraza za opéi clan geometrijskog niza a,, = a;¢" ! izracunajmo konaénu
vrijednost kapitala na kraju n - te godine:

C, = C, <1 v %) (1 v %)H - OO<1 v %)n — Cyr™.

Dakle,

‘Cn = Cor", r= 1—}—2’.’ (1.6)

Logaritmiranjem izraza (1.6) dobivamo broj razdoblja ukamacivanja:

Cn
_ log o
logr
Takoder, ukoliko nam je poznata konacna vrijednost kapitala C,, mozemo izracunati pocetnu
vrijednost kapitala Cy na sljedeé¢i nacin:

co=S2. (1.7)

,r.n
Vrijednost (1.7) zovemo sadasnja vrijednost kapitala C,,. Ukupne kamate nakon n godina
izracunavamo na sljedeéi nacin:

[n = Cn_COa

uvrstavanjem dobivamo

[n = C(OTH - 007
I, =Co(r" =1), r=1+1i.

Primjedba 1.1 (Anticipativni obra¢un kamata). Kao $to smo veé¢ spomenuli na pocetku,
anticipativno obracunavanje kamata podrazumijeva obrac¢un kamata na pocetku razdoblja
ukamacivanja od glavnice s kraja tog razdoblja. Pogledajmo malo detaljnije princip slozenog
anticipativnog ukamacivanja. Neka je ¢ anticipativna godisnja kamatna stopa, a j =
odgovarajuci anticipativni godisnji kamatnjak.

Vrijednost kapitala na kraju prve godine C] izvest ¢emo iz izraza za pocetni kapital C.
Pocetni kapital Cy sastoji se od kapitala na kraju prve godine C'; umanjenog za odgovarajuce
kamate:

a
100

1

—4

Vrijednost kapitala na kraju druge godine Cy izracunat ¢emo pomocu vrijednosti kapitala
na kraju prve godine C}:

O():Cl—cl'jzol(l—j):>012001

: . |
Ci :CQ—CQ'j :Cg(l—]) = () :COW
I opcenito, konacna vrijednost kapitala na kraju n - te godine jednaka je:

1
Q=5
Ukupne kamate izacunat ¢emo tako da od konacne vrijednosti kapitala na kraju n - te godine
oduzmemo pocetnu vrijednost kapitala:

On - CQ

Iy =0y = Cy

7



Uvrstavanjem prethodno dobivenog izraza za konac¢nu vrijednost kapitala na kraju n - te
godine dobivamo izraz za ukupne kamate:

1
I, =Gy <7 - 1>
(1—=j)r
Uoéimo jos kako je 1 — 52 = (1 — 5)(1 + j) < 1 pa vrijedi (1 + j) < 1%» , §to znaci da pri
jednakoj kamatnoj stopi anticipativno ukamacivanje daje veéu kona¢nu vrijednost kapitala

nego dekurzivno ukamacivanje. Primjena dekurzivnog godisnjeg kamatnjaka ¢ dat ¢e istu
konacnu vrijednost kapitala kao i primjena anticipativnog godisnjeg kamatnjaka j ako je

1+ !
= ——
L—4
odnosno ako je .
_J
t=—.
L=
Primjer 1.3. Neka je Cy = 100 pocetni kapital, a p = 6 godisnja kamatna stopa.
a) Koliki je konaé¢ni kapital na kraju prve godine uz dekurzivno ukamadcivanje?

b) Koliki je konaé¢ni kapital na kraju prve godine uz anticipativno ukamacivanje?

c¢) Koliki je godisnji dekurzivni kamatnjak i koji bi dao istu vrijednost konacnog kapitala
kao 1 anticipativni kamatnjak j = 6%?

Rjesenje:
a) C¢=100(1+ 0.06) = 106
b) Cf =100 = 106.38

¢) i =L = {206 = 0.0638 = 6.38% == C = 100(1 + 0.0638) = 106.38

1.3.1 Slozeno ispodgodisnje ukamacdivanje

Cesto u praksi treba izracunati vrijednost kapitala za vrijeme krace od jedne godine, a zadana
nam je godisnja kamatna stopa. Neka nam je zadano sljedece:

Cy - pocetni kapital u trenutku ¢y = 0,

p - dekurzivna godisnja kamatna stopa,

m - broj jednakih podintervala na koje dijelimo godinu,

Pm - dekurzivna kamatna stopa vezana za obracunsko razdoblje duljine %

Pogledajmo sljedecu sliku:

Co % 2 Gy
0 i 2 1

Slika 1.4: Slozeno ispodgodisnje ukamacivanje



Ispodgodisnja kamatna stopa p,, treba biti tako definirana da iznos kona¢nog kapitala C'; na
kraju godine uz primjenu slozenog ukamacivanja bude jednak, bez obzira jesmo li jedanput
primijenili godisnju kamatnu stopu p ili smo m puta sukcesivno primijenili ispodgodisnju
kamatnu stopu p,,. Broj p,, nazivamo sloZena ispodgodisnja kamatna stopa ili kon-
formna kamatna stopa.

Konacni kapital C'; na kraju prve godine dobiven primjenom godisnje kamatne stope p na
pocetni kapital Cj iznosi:

P p
Cy = Co+ Coroa = Co (14 25 1.8

S 1T 100 (1.8)
Vrijednost pocetnog kapitala Cy na kraju prvog podintervala uz primjenu ispodgodisnje
kamatne stope p,, iznosi:

Pm Pm
1 = _— = 1 _— — ms
CE Cg+00100 C()( —+ 100) Oo?“

pri cemu veli¢inu r,,, = 1+ 2% nazivamo ispodgodisnji kamatni faktor. Na kraju drugog

podintervala vrijednost kapitala je:

Cg = Cy + Oy = Ca (1+155) = Gorm

Opcenito, nakon k podintervala duljine % vrijednost kapitala bit ¢e sljedeca:

Cx = Corm, rm:1+%, k=1,2,... (1.9)

Na kraju m —tog podintervala (Sto se podudara s krajem godine) imamo:

Cn = Cy (1 + %)m. (1.10)

Izjednacavanjem izraza (1.8) i (1.10) dobivamo sljedece:

C’0<1+1%) - CO(1+%)m

%) = (+5)
1+—) = (142
<+100 T 700

1

@ = (5)
T4 4™ = (1482
(+100 T 100

1l

p)n Pm
1+ 2\ = Pm
(+100 100

Naposljetku dobivamo veli¢inu sloZene ispodgodisnje kamatne stope p,,:

P
=100 7/1+-2 —1]).
- < T 100 >

[zvedeno ¢emo iskazati u sljedecoj definiciji:

Definicija 1.4. Konformna kamatna stopa je slozena ispodgodisnja kamatna stopa de-

finirana izrazom
pm:1oo<m,/1+1%0—1>. (1.11)

B




Napomena 1.3. Konformna kamatna stopa ima svojstvo da se njezinom primjenom uz
m ukamacivanja dobije isti iznos kamata kao da smo jednom primijenili godisnju kamatnu
stopu.

Obrnuto, ako je zadana ispodgodisnja kamatna stopa p,, mozemo izracunati velicinu godisnje

kamatne stope p:
Pm \™
=100 [(1 —) - 1} .
P " 100

Primjer 1.4. Neka pocetni kapital iznosi 10000 i godisnja kamatna stopa je p = 12. Uz
primjenu slozenog dekurzivnog ukamacivanja treba izracunati vrijednost kapitala nakon 20
mjeseci.

Rjesenje:

Godinu smo podijelili na 12 jednakih dijelova, tj. mjeseci pa je m = 12. Prema formuli
(1.11) mjesecna slozena ispodgodisnja kamatna stopa jednaka je

ST
P = 100( (/14 i 1) — 0.948879.

Vrijednost kapitala nakon 20 mjeseci prema (1.10) iznosi

0.948879

C
T 100

GIS
I

20
10000 (1 + > = 12078.97.

Prema formuli (1.11) da bismo izrac¢unali slozenu ispodgodisnju kamatnu stopu, potrebno je
izracunati m — ti korijen nekog realnog broja. Kako je to za primjenu to bilo nepraktic¢no i
sporo, javila se potreba za pojednostavljivanjem postupka. Izraz (1.11) mozZemo zapisati i

pm:100<m\/1+i—1>,
p

gdje je i = 155 godisnji kamatnjak. Dakle, p, mozemo shvatiti kao funkciju od 7. Razvojem

funkcije p,(2) u Taylorov red u okolini 0 dobivamo sljedece:

. 100, 11001 —m ,
(i) =04+ —i 4+ —-— ..
m 2m m

ovako:

Uz pretpostavku da je 2, 7°,..

kamatne stope

. zanemarivo, dobivamo linearnu aproksimaciju konformne

100, p
Pr=——i=—
m m

koju nazivamo relativna kamatna stopa.

Definicija 1.5. Relativna kamatna stopa u oznaci p, jednaka je

e 1.12
pr=— (1.12)

Primjedba 1.2. Primijetimo da se relativna kamatna stopa (1.12) podudara s jednostav-
nom ispodgodisnjom kamatnom stopom (1.5), ali to ne znacéi da se primjenom relativne
kamatne stope kod obracuna ispodgodisnjih slozenih kamata dobiva isti rezultat kao i prili-
kom obracuna jednostavnih ispodgodisnjih kamata.
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Primjedba 1.3. Ako je m > 1, onda je p,, < p,, tj. konformna kamatna stopa manja
je od relativne kamatne stope. Posljedica toga je da primjenom relativne ispodgodisnje
kamatne stope prilikom obracuna slozenih ispodgodisnjih kamata uvijek vise dobiva onaj
koji posuduje novac (odnosno onaj u ¢iju korist se obra¢unavaju kamate). Ako je m < 1
(obracunska razdoblja su duza od godine dana), onda je p,, > p,, tj. konformna kamatna
stopa je vec¢a od relativne kamatne stope.

Dokaz. Vidi [4, str. 13-14] O

Neka je p dekurzivna godisnja kamatna stopa i neka se obracun ispodgodisnjih kamata
obavlja primjenom relativne kamatne stope p,. Efekt je takav kao da se realno primjenjuje
visa godisnja kamatna stopa p. za koju vrijedi:

Co (1 al 1%60) B C°<1 - 1% )m

Kamatnu stopu p nazivamo nominalna kamatna stopa, a kamatna stopa p. se u literaturi
naziva efektivna kamatna stopa.

Definicija 1.6. Efektivna kamatna stopa p. je takva dekurzivna godisnja kamatna stopa
¢ijom primjenom na kraju godine dobivamo isti iznos kao da smo m puta primijenili relativnu
kamatnu stopu.

Napomena 1.4. Ako pri obracunu sloZenih kamata umjesto godisnje kamatne stope p pri-
mjenjujemo relativnu kamatnu stopu p,, govorimo o primjeni proporcionalne metode obracuna
slozenih kamata. Ako umjesto godisnje kamatne stope p primjenjujemo konformnu kamatnu
stopu py,, govorimo o primjent konformne metode obracuna sloZenih kamata.

11



Poglavlje 2

2 Financijske rente

Serija od n jednakih isplata (uplata) u jednakim vremenskim intervalima naziva se renta.
Ako su isplate (uplate) izvjesne, tj. neovisne o smrti ili dozivljenju neke osobe, onda se renta
naziva financijska renta.

Cesto je u nekom trenutku potrebno izrac¢unati vrijednost vise uplata. Najcesée je to po-
trebno izracunati na pocetku prvog (sadasnja vrijednost) ili na kraju posljednjeg (konacna
vrijednost) promatranog razdoblja. Isplate (uplate) mogu biti redovite (godisnje, mjesecne
itd.) i ispla¢ivati(uplac¢ivati) se pocetkom (prenumerando isplate/uplate) ili krajem (post-
numerando isplate/uplate) obracunskog razdoblja.

2.1 Godisnje prenumerando rente

Definicija 2.1. Prenumerando ili unaprijed plativa renta je renta koja se uvijek
wzursava na pocetku vremenskog razdoblja.

Neka je p konstantna dekurzivna godisnja kamatna stopa. Pretpostavimo da se na
pocetku svake godine kroz n godina uplac¢uju iznosi aq, as, . . . , a,. Pogledajmo to ilustrativno
prikazano na sljedecoj slici:

Ap Sh
aq Qo as 5 Qp
51 5 i1

Slika 2.1: Prenumerando uplate

Zelimo izracunati sadasnju i kona¢énu vrijednost serije od n godisnjih uplata koje se
uplac¢uju pocetkom godine. Sadasnja vrijednost n prenumerando uplata u oznaci A,, jednaka
jer

Qp P

a
An:a1+r—f+---+ , r=1+——.

P

U praksi su najcesée sve uplate u jednakim iznosima pa pretpostavimo da je

a:=a = ag = - = Qp.

12



Slijedi

_ n—1 n—2
A”_Tn—l( g F +1)’
a ™m—1
Ay = —— : 21
Tn—l r—1 ( )
Konacna vrijednost n prenumerando uplata u oznaci .S, jednaka je:
S, =ar”+ar" 1 4+ ... +ar,
Sn:ar(r"_1+---+1),
r"—1
8y = ar : (2.2)
r—1

2.2 Godisnje postnumerando rente

Definicija 2.2. Postnumerando ili unatrag plativa renta je renta koja se uvijek
wzursava na kraju vremenskog razdoblja.

Neka je p konstantna dekurzivna godisnja kamatna stopa. Pretpostavimo da se na kraju
svake godine kroz n godina uplaéuju iznosi ay, as, . .., a,. Pogledajmo to ilustrativno prika-
zano na sljedecoj slici:

! !
An STL
@ @y sse Op 1 Gy

i 1 1 | | |

T T T T T T
0 1 2 n—1 7N

Slika 2.2: Postnumerando uplate

Zelimo izracunati sadasnju i konaénu vrijednost serije od n godisnjih uplata koje se
uplacuju krajem godine. Sadasnja vrijednost n postnumerando uplata u oznaci A, jednaka
Jes

ap Qg an p
Al =—+—=+4-+—, r=1+4+-—.
. P 100
U praksi su najcesée sve uplate u jednakim iznosima pa pretpostavimo da je
a:=a) = Qg = - = Qp.
Slijedi
A;:i(r”—1+r”—2+...+1)7
T’I’L
ar®—1
A = — ) {2.3)
r™ g —1
Konacna vrijednost n postnumerando uplata u oznaci S), jednaka je:
S =ar" '+ ar" %+ .- +a,
r"—1
. =a . (2.4)
r—1
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2.3 Ispodgodisnje prenumerando rente

Neka je p dekurzivna godisnja kamatna stopa. Pretpostavimo da smo godinu podijelili na m
jednakih obracunskih razdoblja i da se pocetkom svakog od n takvih razdoblja upla¢uju iznosi
aj, as, . .., a,. Treba izra¢unati sumu kona¢nih (na kraju n — tog obra¢unskog razdoblja) i
sadasnjih (na pocetku prvog obracunskog razdoblja) vrijednosti svih uplaéenih svota.

A, Sn
ay Qo as Qn,
§ t t 1 + t
0 1 2 1 = = &
m m m m

Slika 2.3: Ispodgodisnje prenumerando uplate

Suma svih n svota na kraju n - tog obracunskog razdoblja jednaka je:
S, = ayrm +a2r%1 4+ 4+ anT%.
Specijalno, ako je
onda je:
Sn:ar% (1—1—7“%—}—---—1—7“%1).

Zbrajanjem sume u zagradi (n — ta parcijalna suma geometrijskog reda s kvocijentom r%) do-
bivamo kona¢nu vrijednost n jednakih periodiénih uplata pocetkom obracunskog razdoblja,
odnosno kona¢nu vrijednost ispodgodisnjih prenumerando renti:

m—1
Sy = arm - : , (2.5)
rm —1

Oznacimo s A,, sadasnju vrijednost sume svih tih svota. Tada vrijedi:
S, = Aprm,

=0
A, = Sprm™,

onda dobivamo da je sadaSnja vrijednost n jednakih periodi¢nih svota koje se uplac¢uju
pocetkom obracunskih razdoblja jednaka:

A, =ar = . (2.6)

2.4 Ispodgodisnje postnumerando rente

Neka je p dekurzivna godisnja kamatna stopa. Pretpostavimo da smo godinu podijelili na m
jednakih obracunskih razdoblja i da se krajem svakog od n takvih razdoblja upla¢uju iznosi
ay, g, . .., a,. Treba izra¢unati sumu kona¢nih (na kraju n — tog obra¢unskog razdoblja) i
sadasnjih (na pocetku prvog obracunskog razdoblja) vrijednosti svih uplaé¢enih svota.
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aq a9 an—-1 Qp
! 1 1 | 1 1
61 i o1 n

m m m m

Slika 2.4: Ispodgodisnje postnumerando uplate

Suma svih n svota na kraju n - tog obrac¢unskog razdoblja jednaka je:
n—1 n—2 1
S, =airm Hagrm 4+ Ay T+ ay,.
Specijalno, ako je
a = a; = az = -+ = Qp,
onda je:

S;l:a<1—l—r%—|—---+r%l).

Zbrajanjem sume u zagradi (n — ta parcijalna suma geometrijskog reda s kvocijentom T%)
dobivamo konac¢nu vrijednost n jednakih periodi¢nih uplata krajem obracunskog razdoblja,
odnosno konac¢nu vrijednost ispodgodisnjih postnumerando renti:

n
rm — 1

8, =8 (2.7)

T .
rm — 1

Oznacimo s A/ sadasnju vrijednost sume svih tih svota. Tada vrijedi:

7Y A
S, =A,rm,

-_n

/ fe
A, =557,

onda dobivamo da je sadasnja vrijednost n jednakih periodi¢nih svota koje se upla¢uju
krajem obracunskih razdoblja jednaka:

—afm — 1
Al =arm — ; (2.8)
rm —1
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Poglavlje 3

3 Zajmovi

Zbog nedostatka financijskih sredstava stanovnistvo se, u cilju zadovoljavanja zivotnih po-
treba, ¢esto odlucuje na uzimanje zajma. Takoder, brojna poduzeca da bi realizirala svoje
poduzetnicke pothvate, investicije i poslovne ideje posezu za potrebnim izvorom sredstava u
obliku zajmova.

U praksi se pojmovi kredit i zajam najcesc¢e koriste kao sinonimi, no ipak postoji razlika
izmedu ta dva pojma. Naime, svaki kredit je istovremeno i zajam, ali zajam ne mora biti i
kredit.

Ugovor o kreditu je ugovor kojim se banka obvezuje da korisniku kredita stavlja na ras-
polaganje odredeni iznos financijskih sredstava, a korisnik kredita se obvezuje na vrac¢anje
posudenih sredstava u dogovorenom roku uz placanje kamate kao naknade za posudena sred-
stva.

Ugovor o zajmu je ugovor kojim se zajmodavac obvezuje da zajmoprimcu posudi odredenu
koli¢inu novca ili drugih zamjenjivih stvari, a zajmoprimac se obvezuje da mu u ugovorenom
roku vrati istu koli¢inu novca, odnosno istu koli¢inu stvari iste vrste i iste kvalitete, uz nak-
nadu ili bez naknade.

Dakle, razlika izmedu ova dva pojma je u kreditoru, odnosno u zajmodavcu. U slucaju kre-
dita uvijek se radi o banci ili drugoj financijskoj instituciji, dok kod zajma zajmodavac moze
biti i banka i financijska institucija, ali fizicke i pravne osobe. Predmet ugovora o kreditu
je isklju¢ivo novac, dok kod ugovora o zajmu to mogu biti i neke druge zamjenjive stvari.
Takoder, kod ugovora o kreditu kamata je vazan element ugovora, dok se kod ugovora o
zajmu kamata moze, ali i ne mora dogovoriti.

Definicija 3.1. Zajam je posebna vrsta imovinsko-pravnog odnosa u kojem zajmodavac
(vjerovnik) ustupa zagmoprimcu (duzniku) odredeni novéani iznos ili neku drugu zamjenjivu
stvar, a zajmoprimac se obvezuje da ce u ugovorenom vremenskom roku vratitt posudeno,
najcesce uz kamate.

Zajam se odobrava na temelju ugovora o zajmu kojeg zakljucuju zajmodavac i zajmoprimac.
Ugovor o zajmu sadrzi sljedece:

1) iznos odobrenog zajma,

2) kamatnjak,
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3) nacin obracuna kamata,
4) vrijeme otplate zajma,
5) nacin otplate zajma.

Po zakljucenju ugovora, zajmodavac isplacuje ugovoreni iznos zajma, a zajmoprimac odo-
breni iznos otpla¢uje u dijelovima koje zovemo anuiteti.

Definicija 3.2. Anusitet je periodicni iznos koji placa korisnik zajma, a sastoji se od dva
dijela:

e otplatne kvote (dio kojim se otplacuje osnovni dug),
o slozenih kamata (dio kojim se placa naknada za koristenje posudenih sredstava).

Anuiteti mogu biti konstantni ili promjenjivi, a mogu se plac¢ati pocetkom ili krajem obra¢unskog
razdoblja. U praksi se anuiteti najcesée pla¢aju krajem obracunskog razdoblja i takvi anu-
iteti se zovu postnumerando anuiteti. Anuiteti koji se pla¢aju pocetkom obracunskog
razdoblja nazivaju se prenumerando anuiteti.

Kamate mozemo obra¢unavati na pocetku obrac¢unskog razdoblja (anticipativno) i na kraju
(dekurzivno). Buduéi da se u praksi u Republici Hrvatskoj koristi dekurzivan na¢in obracuna
kamata u ovom radu ¢emo obraditi modele koji koriste taj nacin obrac¢una kamata jer je de-
kurzivan nacin obra¢una kamata povoljniji za korisnika zajma.

Definicija 3.3. Otplatna tablica (plan otplate, plan amortizacije) je pregled otplate zajma
u forma tablice koji se vodi pregledno prema rokovima otplate i za svaki se rok racuna noma-
nalni iznos anuiteta, kamate, otplatne kvote @ ostatka duga. Za korisnike zajma to je pregled
1znosa 1 rokova obveza, a za kreditora plan priljeva sredstava od odobrenih zajmova i kamata
na ta sredstva.

U otplatnoj tablici mora vrijediti sljedece:

i) otplatna kvota posljednjeg razdoblja mora biti jednaka ostatku duga iz prethodnog
razdoblja,

ii) suma svih otplatnih kvota jednaka je iznosu zajma,
iii) suma svih otplatnih kvota i svih kamata jednaka je sumi svih anuiteta,
iiii) na kraju dogovorenog roka otplate zajma ostatak duga mora biti jednak nuli.

U nastavku ¢emo koristiti sljedece oznake:

Cp - visina odobrenog zajma,

aj - anuitet na kraju k - tog razdoblja,

I}, - kamate na kraju k - tog razdoblja,

Ry - otplatna kvota na kraju k - tog razdoblja,

C} - ostatak duga na kraju k - tog razdoblja,

n - broj razdoblja otplate zajma,

p - konstantna dekurzivna godisnja kamatna stopa.
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3.1 Modeli otplate zajma

Postoji vise vrsta modela otplate zajma, a mi ¢emo u nastavku obraditi neke od njih.

3.1.1 Model otplate zajma jednakim anuitetima

Ovo je model koji se najvise koristi u financijskoj praksi. Pretpostavke modela su sljedece:
a) obracun kamata je slozen i dekurzivan,

b) anuiteti su jednaki i dospijevaju u jednakim vremenskim intervalima krajem razdoblja
(buduéi da su svi anuiteti jednaki oznacavat ¢emo ih s a),

c¢) razdoblje ukamadcivanja jednako je jedinici vremenskog dospijeé¢a izmedu anuiteta,
d) kamatna stopa je konstantna tijekom cijelog razdoblja otplate zajma.

Pretpostavimo da je zajam Cy odobren u trenutku ¢ = 0, odnosno na pocetku prve godine.
Zajam treba vratiti kroz n jednakih anuiteta plativih krajem godine uz dekurzivnu godisnju
kamatnu stopu p.

G ©h 5 - iy Cn
51 3 — b i
a a a

Slika 3.1: Otplata zajma u jednakim godisnjim anuitetima

Zajam Cj mora biti jednak sadasnjoj vrijednosti n postnumerando anuiteta, odnosno:

1 1 1
CO = a<—+—2+..+_n)7
¥ r r

a

CO _ —n(Tn_1+Tn_2+"’+1),

-

a rm—1 P
Co = —- dje j =il —s,
0 1 8T 100

Sada, uz poznati iznos odobrenog zajma Cj, mozemo izra¢unati iznos jednakih anuiteta a:

"r—1
G/:O()ir (r )
rm—1

(3.1)

Cesto je u praksi potrebno izracunati ostatak duga na kraju neke godine primjerice u svrhu
redefiniranja zajma, konacne isplate zajma i slicno pa pogledajmo kako bismo izracunali
ostatak duga na kraju k - te godine.

Na kraju prve godine dug Cj uvecan je za kamate, ali u tom se trenutku uplacuje i prvi
anuitet pa je ostatak duga C na kraju prve godine jednak:

- p
Cy = Cor — d —1+ -
1 o’ a, gaje je T 100
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Do kraja druge godine iznos C povecat Ce se za kamate, ali u tome trenutku se uplacuje i
anuitet a pa ostatak duga Cy na kraju druge godine iznosi:

Cy =Cir —a.
Uvrstavanjem izraza za () dobivamo da je ostatak duga na kraju druge godine jednak:
O = Oyr® — ar — .
Opéenito, ostatak duga na kraju k - te godine jednak je:
Cy =Ckpar—a, k=1l,...,n,

a uvrstavanjem prethodnih izraza dobivamo:

O =O0p® —anr* L — iis—ar —m, E=1l,....n
k
—
Ck:COTk—a<Tk_1—|—"'—|—T+1):CO’I“k—CLT L ) I R (3.2)

Uvrstavajuéi (3.1) u (3.2) dobivamo formulu za izra¢unavanje ostatka duga na kraju k - te
godine:

T’n—Tk

O =G———y =1, 1usy i (3.3)

rm—1

Ova metoda izracuna ostatka duga naziva se retrospektivna metoda.
Uocimo takoder da je ostatak duga na kraju k - te godine jednak vrijednosti svih neupla¢enih
anuiteta, odnosno:

N
n—k
a T —1

= - 3.4
Tn—k r—1 ( )

Metoda izracuna ostatka duga navedena u (3.4) naziva se prospektivna metoda.

Iznos kamata na kraju k - te godine racunamo na sljede¢i nacin:
[k:Ck—IL; k= 1,...,71. (35)
100

U svakom razdoblju anuitet je jednak zbroju kamata i otplatne kvote iz cega slijedi da je
vrijednost otplatne kvote na kraju k - te godine jednaka:

RkZCL—Ik, k:zl,...,n. (36)

Ostatak duga nakon placanja k - tog anuiteta jednak je ostatku duga iz prethodnog razdoblja
umanjenom za otplatnu kvotu k - tog razdoblja jer je otplatna kvota dio anuiteta kojim se
otplacuje osnovni dug:

Cr=Ckr1— Ry, k=1,...,n (3.7)
Pogledajmo sada kako izgleda otplatna tablica.
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‘ Kraj k-te godine ‘ Anuitet a, ’ Kamate I, ‘ Otplatna kvota Ry, ’ Ostatak duga Cj, ‘

0 B 3 3 a;

1 a 11200% Rlza—ll 01:CO—R1

2 a 1220118;0 Rgza—lg ngCl—Rg

k a [k:Ck—llpﬁ Rk:a—lk Ok:Ck—l_Rk

n a I, =Cna1ths R, —a—15 0
¥, n-a Zlk ZRk:CO -
k=1 k=1

Tablica 3.1: Otplatna tablica zajma s jednakim anuitetima

Primjer 3.1. Odredite iznos jednakih anuiteta koje é¢e poduzece otplacivati krajem godine
tijekom 5 godina uz godisnju kamatnu stopu 12 za zajam u iznosu od 150 000 kn. Obracun
kamata je slozen, godisnji i dekurzivan. Sastavite otplatnu tablicu.

Rjesenje:

Imamo sljedece:

Cp = 150000,
n=2>5,
p=12.

Izracunajmo po formuli (3.1) koliko iznose jednaki anuiteti a:

nip — 1 1.125(1.12 — 1
g = C’OM _ 1500002121 )

= 41611.46.
rm—1 1.125 — 1

[zracunajmo sada kamate, otplatnu kvotu i ostatak duga na kraju prve godine:

P 12
I, = Cy—=- =150000 - —— = 18000
E %100 100 ’
R, = a—I, =41611.46 — 18000 = 23611.46,

Ci = Cy— Ry =150000 — 23611.46 = 126388.54.

Analognim postupkom dobivamo i vrijednosti za ostale godine. Otplatna tablica izgleda
ovako:
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‘ Kraj k-te godine ‘ Anuitet a;, | Kamate I}, ’ Otplatna kvota Ry, ‘ Ostatak duga Cj, ‘

0 - - - 150 000.00
1 41 611.46 | 18 000.00 23 611.46 126 388.54
2 41 611.46 | 15 166.62 26 444.84 99 943.70
3 41 611.46 | 11 993.24 29 618.22 70 325.48
4 41 611.46 8 439.06 33 172.40 37 153.08
! 41 611.46 4 458.37 37 153.09 -0.01
¥, 208 057.30 | 58 057.29 150 000.01 -

Tablica 3.2: Otplatna tablica iz Primjera 3.1.

Uocimo sljedece:

e Ostatak duga nakon zadnje godine nije nula, to je greska koja nastaje uslijed za-
okruzivanja, a taj zadnji anuitet naziva se krnji anuitet.

Kamate se smanjuju kako se otplata zajma blizi kraju, a otplatne kvote se povecavaju.

Zbroj svih otplatnih kvota jednak je iznosu zajma.

Zbroj svih anuiteta jednak je zbroju svih kamata i svih otplatnih kvota.

Ostatak duga iz predzadnjeg razdoblja jednak otplatnoj kvoti zadnjega razdoblja.

Napomena 3.1. Kada osnovno razdoblje ukamacivanja nije jednake duljine kao osnovno
razdoblje na koje se odnosi propisana godisnja kamatna stopa koriste se relativna i konformna
kamatna stopa.

Primjer 3.2 (Ispodgodisnje ukamacivanje). Zajam u iznosu od 250 000 kn odobren je na 3
godine uz 10% godisnjih kamata i placanje jednakih anuiteta krajem polugodista. Obracun
kamata je polugodisnji, slozen i dekurzivan.

Rjesenje:

Buduéi da je ukamadivanje polugodisnje, a kamatna stopa godisnja, potrebno je prera¢unati
nominalnu kamatnu stopu u relativnu ili konformnu polugodisnju kamatnu stopu. Prikazat
¢emo oba slucaja.

Imamo sljedece:

Cp = 250000,
n=23,
p = 10.

Budu¢i da je ukamacivanje polugodisnje, a godina ima 2 polugodista slijedi da je m = 2.
Tada je novi broj obra¢unskih razdoblja n* =n - m = 3 - 2 = 6 polugodista.

a) relativna kamatna stopa

Polugodisnji anuitet jednak je:

e —1 1.05%(1.05 — 1
= (= 1) _ 950000102105 — 1)
T

——= = 49254.37.
nt—1 1.056 — 1
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[zracunajmo sada kamate, otplatnu kvotu i ostatak duga na kraju prvog polugodista:

y 5
I = Gy — 950000 —— = 12500,
100 100
Ry = a—I, = 49254.37 — 12500 = 36754.37,
¢, = Cy— Ry = 250000 — 36754.37 = 213245.63.

Analognim postupkom dobivamo i vrijednosti za ostala polugodista. Otplatna tablica
izgleda ovako:

‘ Kraj k-tog razdoblja ‘ Anuitet ay, ] Kamate I, ] Otplatna kvota Ry ‘ Ostatak duga Cj

0 - - - 250 000.00
1 49 254.37 | 12 500.00 36 754.37 213 245.63
2 49 254.37 | 10 662.28 38 592.09 174 653.54
3 49 254.37 8 732.68 40 521.69 134 131.85
4 49 254.37 6 706.59 42 b47.78 91 584.07
) 49 254.37 4 579.20 44 675.17 46 908.90
6 49 254.37 2 345.45 46 908.92 -0.02
¥, 295 526.20 | 45 526.20 250 000.02 -

Tablica 3.3: Otplatna tablica iz Primjera 3.2. a)

b) konformna kamatna stopa

D 5 10
=100 71+ L —1) =100 [ ¢/1+ == — 1| = 4.880884817.
3 ( " 100 ) ( 700 >

Dekurzivni kamatni faktor:

r=1+ 2™ _ 1048808848.

100

Polugodisnji anuitet jednak je:

= 49066.90.

"(r—1 1.04 486(1.04 48 — 1
0~ 1) _ o OBB0BBE (1OABBORRAS — 1)
P =1 1.0488088486 — 1

[zracunajmo sada kamate, otplatnu kvotu i ostatak duga na kraju prvog polugodista:

" 4.880884817
I = CyPm — 950000 Z252C2020 _ 19902.90,
100 100

Ry = a—1 =49066.90 — 12202.20 = 36754.37,
Ci = Cyp— Ry =250000 — 36754.37 = 213135.30.

Analognim postupkom dobivamo i vrijednosti za ostala polugodista. Otplatna tablica
izgleda ovako:
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‘ Kraj k-tog razdoblja ‘ Anuitet a5 | Kamate [, ‘ Otplatna kvota Ry, ‘ Ostatak duga Cj ‘

0 - - - 250 000.00
1 49 066.90 | 12 202.20 36 864.70 213 135.30
2 49 066.90 | 10 402.88 38 664.02 174 471.28
3 49 066.90 8 515.73 40 551.17 133 920.11
4 49 066.90 6 536.48 42 530.42 91 389.69
5 49 066.90 4 460.62 44 606.28 46 783.41
6 49 066.90 2 283.44 46 783.46 -0.05
¥, 294 401.40 | 44 401.35 250 000.05 -

Tablica 3.4: Otplatna tablica iz Primjera 3.2. b)

Usporedivsi rezultate koje smo dobili koristenjem relativne i konformne kamatne stope, vi-
dimo da je iznos anuiteta uz relativnu veéi od iznosa anuiteta uz konformnu kamatnu stopu.
Takoder je i iznos ukupnih kamata u tom slucaju veci. To vrijedi uvijek kada je m > 1. Za-
klju¢ujemo da je koristenje relativne kamatne stope za zajmodavca isplativije nego koristenje
konformne kamatne stope.

3.1.2 Model otplate zajma jednakim otplatnim kvotama

U ovom modelu otplate zajma u svakom se razdoblju otplati isti dio zajma (osnovnog duga) i
pripadna kamata, tj. otplatne kvote su jednake za svako razdoblje, a anuiteti su promjenjivi.
Pretpostavke modela su sljedece:

a) obracun kamata je slozen i dekurzivan,

b) otplatne kvote su jednake, a anuiteti dospijevaju u jednakim vremenskim intervalima
krajem razdoblja,

¢) razdoblje ukamacivanja jednako je jedinici vremenskog dospijeé¢a izmedu anuiteta,
d) kamatna stopa je konstantna tijekom cijelog razdoblja otplate zajma.

Kako su sad otplatne kvote konstantne, a anuiteti promjenjivi, koristit ¢emo oznake:
ay - anuitet na kraju k-tog razdoblja,

R - jednake otplatne kvote.

Kako je iznos zajma jednak sumi svih otplatnih kvota, a otplatne kvote su jednake slijedi
da je

C() =nR
pa je visina otplatne kvote jednaka
C
R=2
n

Ostatak duga na kraju k - te godine jednak je
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k
Ck:CO—]{?R:CQ—k@:O()(l——)
n

n

Svaki anuitet sadrzi otplatnu kvotu i kamate na ostatak duga. Tako dobivamo iznose anu-
iteta:

_ p
a = R+0010()’
P P |
= L L (1=
as R—l—C’llOO R—l—ColOO( n)’
1 opcenito vrijedi:
P kE—1
=R+Co—|1-— ; 3.8
o = R COlO()( n) (3:8)

Primjer 3.3. Zajam od 40 000 kn odobren je na 4 godine uz godisnju kamatnu stopu p=10,
jednake otplatne kvote i pla¢anje anuiteta krajem godine. Obracun je slozen, godisnji i
dekurzivan. Sastavite otplatnu tablicu.

Rjesenje:

Imamo sljedece:

Co = 40000,
A=,
p =10.
Otplatne kvote su jednake pa imamo:
R:@:@ = 10000.
n 4

Kamate na kraju prve godine iznose:

P 10
I, = Cy—=— — 40000 - — = 4000.
STV 100

Anuitet za prvu godinu jednak je:
a; = I; + R = 4000 + 10000 = 14000.
Ostatak duga na kraju prve godine iznosi:
Cy = Cy — R = 40000 — 10000 = 30000.

Na analogan nacin dobijemo vrijednosti za ostale godine. Pogledajmo kako izgleda otplatna
tablica:
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‘ Kraj k-te godine ‘ Anuitet a;, | Kamate I}, ’ Otplatna kvota Ry, ‘ Ostatak duga Cj, ‘

0 - - - 40 000
1 14 000 4 000 10 000 30 000
2 13 000 3 000 10 000 20 000
3 12 000 2 000 10 000 10 000
4 11 000 1 000 10 000 0
¥, 50 000 10 000 40 000 -

Tablica 3.5: Otplatna tablica iz Primjera 3.3.

3.1.3 Model otplate zajma unaprijed dogovorenim jednakim anuitetima

U praksi se ¢esto pruza prilika zajmoprimcu da odredi iznos anuiteta za koji pretpostavlja da
¢e ga moci otplacivati. Ono Sto zajmoprimca zanima je vrijeme otplate zajma n, tj. koliko
dugo ¢e otplacivati zajam.

Zajam Cj potrebno je otplatiti u unaprijed dogovorenim jednakim anuitetima a krajem
razdoblja, uz godisnju kamatnu stopu p.

[zvedimo izraz za vrijeme otplate zajma n iz sljedec¢e formule za iznos zajma:

g §*—1
C() = = .
|
Sredivanjem izraza dobivamo sljedece
" a
=
Co—Cor+a

Logaritmiranjem dobijemo
nlogr =loga — log(Cy — Cyr + a),

odakle dobivamo da je vrijeme otplate n jednako:

. loga—log[a—co(r—l)]' (3.9)

logr

e Ako je n cijeli broj, onda dobivamo zajam uz jednake anuitete.

e Ako n nije cijeli broj, onda njegov cjelobrojni dio (najvece cijelo |n|) predstavlja broj
razdoblja tijekom kojih se ispla¢uju dogovoreni jednaki anuiteti. Na kraju sljedeceg

razdoblja ((|n] + 1) — og razdoblja) isplacuje se posljednji, krnji anuitet alm i

Buduéi da iznos zajma mora biti jednak zbroju sadasnjih vrijednosti svih anuiteta vrijedi
sljedece:

G| 1 , 1
Co = aptag+ o TORr + U R
; 1 11 1
aL"J"'IW = CO_ (a;+aﬁ++aﬂ—nJ),

/ 1 1 1
—  plnl+1 _ i Sl VPR _—
a,LnJ+1 = Tr |:C() (ar +CLT2 + +aTLnJ):| .

a,LnJ+1 _ COTLnJH—(aTL"J+a7“L"J_1—|—---+ar)_
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Krnji ili nepotpuni anuitet jednak je:

’ L |
Bpjp1 = Gt cw“rr —7 (3.10)

Primjer 3.4. Poduzecu je odobren zajam od 250 000 kn koji ¢e otplacivati potkraj svake
godine u jednakim anuitetima od 120 000 kuna. Godisnja kamatna stopa je 10, a obracun
kamata slozen, godisnji i dekurzivan. Koliko godina ée poduzece vracati zajam? Sastavite
otplatnu tablicu.

Rjesenje:

Imamo sljedece:

Cy = 250000,
a = 120000,

Vrijeme otplate racunamo prema (3.9):

loga — logla — Cy(r — 1)]

logr ’
__ 10g120000 — log[120000 — 250000(1.1 — 1)]
B log 1.1 ’
n = 2.451100729.
Prema (3.10) krnji anuitet jednak je:
2
/ — 1
as = 007”3—6”"7;_1,
, ; 1.12 -1

as = 55550.

Zajam od 250 000 kuna, otplatit ¢e se tijekom tri godine tako da se krajem prve dvije godine
uplate anuiteti u visini od 120 000 kn, a krajem trece godine krnji anuitet u visini 55 550
kn.

‘ Kraj k-te godine ‘ Anuitet a; | Kamate I, ] Otplatna kvota Ry ‘ Ostatak duga Cj ‘

0 - - - 250 000
1 120 000 25 000 95 000 155 000
2 120 000 15 500 104 500 50 500
3 55 550 5 050 50 500 0
¥, 295 550 45 550 250 000 -

Tablica 3.6: Otplatna tablica iz Primjera 3.4.
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3.1.4 Model otplate zajma razli¢itim anuitetima i razli¢itim otplatnim kvotama
Ovo je najopcenitiji model otplate zajma. Pretpostavke modela su sljedece:

a) obracun kamata je slozen i dekurzivan,

b) anuiteti dospijevaju u jednakim vremenskim intervalima krajem razdoblja,

¢) razdoblje ukamacivanja jednako je jedinici vremenskog dospije¢a izmedu anuiteta,

d) kamatna stopa je konstantna tijekom cijelog razdoblja otplate zajma.

Kako su sad i anuiteti i otplatne kvote razliciti, koriste se oznake:

aj - anuitet na kraju k-tog razdoblja,
Ry, - otplatna kvota na kraju k-tog razdoblja.

Otplatna tablica se popunjava analogno kao i kod ostalih modela otplate zajma.

Primjer 3.5. Zajam od 300 000 kn odobren je na 3 godine, uz kamatnu stopu 12 i pla¢anje
anuiteta krajem godine. Ako je svaka otplatna kvota dvostruko manja od prethodne, sastavi
otplatnu tablicu. Obrac¢un kamata je godisnji, slozen i dekurzivan.

Rjesenje:

Imamo sljedece:

Cp = 300000,
n =3,
g =12.

Druga je otplatna kvota dvostruko manja od prve, a treca dvostruko manja od druge pa
imamo:

R

R2:717
Ry R
Ry = 5 =1

Suma otplatnih kvota jednaka je iznosu zajma pa vrijedi sljedece:

B B R, Ry I Iy 7
Cg—Rl+R2+R3—R1+7+Z—R1 (14—54—1) —4R1-
Slijedi da je
4
7

Sada mozemo izracunati i drugu i tre¢u otplatnu kvotu:

R, = % = 85714.29,
Ry, Ry
=2 = L 49857.14.
2 4

4
R, = ?Co = = - 300000 = 171428.57.

Ry =
Kamate na kraju prve godine iznose:

12
I, = Cy2— — 300000 - —= = 36000.
100 100

27



Anuitet za prvu godinu jednak je:
ay = I} + Ry = 36000 + 171428.57 = 207428.57.
Ostatak duga na kraju prve godine iznosi:
Cy = Cy — Ry = 300000 — 171428.57 = 128571.43.

Analogno dobijemo vrijednosti za ostale godine. Pogledajmo kako izgleda otplatna tablica:

‘ Kraj k-te godine ‘ Anuitet a; | Kamate I, ] Otplatna kvota Ry ‘ Ostatak duga Cj ‘

0 - - - 300 000.00
1 207 428.57 | 36 000.00 171 428.57 128 571.43
2 101 142.86 | 15 428.57 85 714.29 42 857.14
3 48 000.00 5 142.86 42 857.14 0
>, 356 571.43 | 56 571.43 300 000.00 -

Tablica 3.7: Otplatna tablica iz Primjera 3.5.

3.1.5 Model otplate zajma uz promjenjivu kamatnu stopu

Zadana je velicina zajma Cj, rok otplate, nacin otplate i kretanje dekurzivne godisnje ka-
matne stope tijekom otplate zajma.

Jednokratna otplata zajma

Pretpostavimo da je u trenutku ¢y, = 0 odobren kratkoro¢ni zajam Cj s rokom otplate u
trenutku ¢, (vrijeme je u godinama). Nadalje, neka u intervalu [t;_i,t;] vrijedi godisnja

kamatna stopa p;,i = 1, ..., n. Pogledajmo sljedecu sliku:
Q[) letl C:tQ s Ctrlzfl qtn
0 Pt D2t = to1 Pn i,

Slika 3.2: Jednokratna otplata zajma uz promjenjivu kamatnu stopu

Oznacimo s r; = 1+ Jo5,0 = 1,...,n, godisnji kamatni faktor. Tada dug u trenutku ¢, iznosi
Cy = 007”?7
a dug u trenutku ¢, jednak je
0, = G = iyl ¥,

Opcenito vrijedi :

BB . ti—ti :
Gy = Cp 37 = Crtelr ™ snng? 2, j=1...% (3.11)
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Primjer 3.6. Dana 01.01. odobren je zajam od 10 000 kn s rokom otplate 01.04. te iste
godine. Kamatna stopa je promjenjiva i mijenja se svakog prvog u mjesecu na sljede¢i nacin:
sijecanj p = 12, veljaca p = 15, ozujak p = 18. Koliki je dug 01.04.7 Pretpostavimo da
godina nije prijestupna.

Rjesenje:
Oznac¢imo s X dug na dan 01.04.

Co p =12 p=15 p=18 X
01.0l. 31dan  01.02. 928 dana 01.03. 31dan  01.04.

Slika 3.3: Jednokratna otplata zajma iz Primjera 3.6.

Koristeéi formulu (3.11) dobivamo da je

31 28 31
3

X = 10000(1 + 0.12)%65 (1 4 0.15) 365 (1 + 0.18)36 = 10350.03.

Otplata zajma s viSe anuiteta

Pretpostavimo da je u trenutku ¢y = 0 odobren zajam Cj kojeg trebamo vratiti s n anuiteta
ay, g, . .., a, plativih u trenucima tq, to, . . . , t,, (vrijeme je u godinama). Dekurzivna godisnja
kamatna stopa je promjenjiva. U vremenskom intervalu [t;_1,¢;] vrijedi dekurzivna kamatna
stopa p;,t = 1,...,n. Pogledajmo sljedecu sliku:

Co ay a2 s an—1 G,
I | Il | |
I T T T T

0 Y41 tl P2 t2 ¢ A tn—l Pn tn

Slika 3.4: Otplata zajma s vise anuiteta uz promjenjivu kamatnu stopu

Da bismo anuitetima aq, as, ..., a, plativim u trenucima ty,%s,...,t, otplatili zajam Cj,
suma sadasnjih vrijednosti svih anuiteta mora biti jednaka veli¢ini zajma Cj, odnosno mora
vrijediti sljedece:

- : — (b —ti Pk
Co=Y a;[[ri" ™, =it (3.12)
i=1 k=1

3.2 Interkalarna kamata i konverzija zajma

Cesto se u praksi dogada da se dugoroéni krediti ne pocinju otplaéivati na kraju prvog
razdoblja, ve¢ nakon odredenog razdoblja. To razdoblje nazivamo pocekom. Za to razdoblje
se obracunavaju tzv. interkalarne kamate.

Definicija 3.4. Interkalarna kamata je naknada koju duznik plaéa za odobrena sred-
stava od trenutka doznake sredstava do trenutka kada se ona pocinju otplacivati, odnosno do
trenutka stavljanja zajma u otplatu.
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Interkalarna kamata se moze otplatiti:
e odjednom u trenutku kada pocinje otplata zajma, ili

e pripisati iznosu zajma u trenutku pocetka otplac¢ivanja zajma te tako povecati njegov
nominalni iznos.

Primjer 3.7. Poduzece je dobilo zajam u iznosu 500 000 kn na rok od 12 godina, uz 2
godine poceka i godisnju kamatnu stopu 10. Plac¢anje jednakih anuiteta je krajem godine.
[zracunajte iznos anuiteta ako se interkalarne kamate pla¢aju odmah i ako se dodaju iznosu
zajma.

Rjesenje:

Imamo sljedece:

Cp = 500000,
n =12,
p=l==r=1.1.

Interkalarne kamate su jednake razlici vrijednosti zajma nakon 2 godine i odobrenog zajma:
I =C5— Cy = Cor* — Cp = 500000 - 1.1* — 500000 = 105000.

a) ako se interkalarne kamate pla¢aju odmah
Tada je iznos zajma 500000 pa vrijednost anuiteta za preostalih 10 godina iznosi:

= 81372.70.

b) ako se interkalarne kamate dodaju iznosu odobrenog zajma
Tada je iznos "novog” zajma C' = Cy + I = 500000 + 105000 = 605000 pa vrijednost
anuiteta za preostalih 10 godina iznosi:

ri(r —1)
pl0 — 7]

a=0 = 98460.96.

U praksi ¢esto iz odredenih razloga moze doé¢i do promjene ugovorenih uvjeta otplate zajma.
Vjerovnik ili duznik mogu zahtijevati promjenu kamatne stope, roka otplate, iznosa anuiteta
i slicno. Svaka takva promjena naziva se konverzija zajma.

Definicija 3.5. Konverzija zajma je svaka promjena ugovorenih uvjeta ili nacina otplate
zagma izmedu zajmodavca i zajmoprimea u tijeku otplate zajma.

Postupak konverzije zajma odvija se u sljede¢im koracima:

1. odrediti ostatak dugovanja u razdoblju kada dolazi do promjene i taj ostatak duga
predstavlja novi zajam,

2. odrediti iznose novih anuiteta.
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Poglavlje 4

4 Praksa u poslovnim bankama

Banke se s obzirom na karakter djelatnosti i mjesto u bankarskom sustavu dijele na:
e sredisnje ili centralne i
e komercijalne ili poslovne banke.

Sredisnja banka ili centralna banka je najvaznija financijska institucija u jednoj drzavi. Njena
temeljna svrha je provodenje monetarne politike. Sredisnja banka nadzire ponudu novca,
odnosno, regulira koli¢inu novca u optjecaju te emitira novac. Stabilnost cijena glavni je
cilj sredisnje banke. Hrvatska narodna banka je sredisnja banka Republike Hrvatske sa
sjedistem u Zagrebu. Sredisnja banka regulira i nadzire rad poslovnih banaka i time pridonosi
stabilnosti financijskog sustava.

Poslovna banka je financijska institucija kojoj je glavna djelatnost posredovanje u novéanim i
kreditnim poslovima. Banka prima novéana sredstva u polog (depozit) i plasira ih u kredite,
baveéi se uz to i financijskim uslugama. Depozitni i kreditni poslovi najvaznije su obiljezje
banke pa je prema veéini definicija banka depozitno-kreditna institucija.

Sredisnja banka nije poslovna banka. U sredisnjoj banci gradani ne mogu otvoriti rac¢un ili
zatraziti kredit. Ona funkcionira kao banka za poslovne banke i tako utjece na novcane i
kreditne tokove u gospodarstvu radi postizanja stabilnih cijena. Poslovne banke mogu se
obratiti sredisnjoj banci da im posudi novac.

Prema Hrvatskoj narodnoj banci kredit je odredeni novcani iznos koji kreditna institucija
odobrava korisniku kredita na odredeni rok i s odredenom cijenom. Krediti se uglavnom
razlikuju prema namjeni i roku dospije¢a. Pritom se najces¢e susrecemo s nenamjenskim i
namjenskim kreditima. Dok se nenamjenski krediti u pravilu nude i odobravaju na krace
rokove, namjenski krediti obicno su povezani s duzim rokovima dospijeca.

31



4.1 Vrste kredita
4.1.1 Nenamjenski krediti

Nenamjenski krediti omogucuju koristenje financijskih sredstava prema potrebama i zeljama
korisnika kredita.

Vrste nenamjenskih kredita

e Okvirni kredit (dopusteno prekoracenje po tekuéem racunu ili popularni
”minus”)
Najcesce je koristen nenamjenski kredit zbog lake dostupnosti, a iznos okvirnoga kre-
dita u pravilu ovisi o visini redovitih mjese¢nih primanja vlasnika tekucéeg racuna.

e Gotovinski kredit
Odobrava se u svrhu premoséivanja problema s likvidnoséu, pri ¢emu se gotovina is-
plac¢uje na racun korisniku kredita, koji se potom njome koristi prema vlastitim potre-
bama i za namjenu koju zeli.

e Lombardni kredit
Odobrava se na temelju zaloga realnih pokretnih vrijednosti (depozit, polica osiguranja,
udio u investicijskom fondu, stambena Stednja, vrijednosni papir...) koje sluze kao
osiguranje povrata kredita. Iznos kredita u pravilu je manji od trzisne vrijednosti
zaloga, a prednost ovakvih kredita je Sto korisnik kredita ostaje u vlasnistvu zaloga
(osim u sluc¢aju da se kredit ne vrati prema ugovorenim uvjetima).

e Hipotekarni kredit
Gotovinski kredit s nekretninom kao instrumentom osiguranja.

4.1.2 Namjenski krediti

Namjenski su krediti samo oni krediti kod kojih se financijska sredstva smiju potrositi is-
kljucivo u svrhu za koju su odobreni i u pravilu imaju malo nizu kamatnu stopu u odnosu
na nenamjenske kredite.

Vrste namjenskih kredita

e Potrosacki kredit
Obicno se odobrava na temelju ispostavljenog predracuna za kupnju neke robe ili na
temelju ponude koju je izdao prodavatelj. Odobravaju se za razli¢ite namjene kao
npr. za kupnju namjestaja, bijele tehnike, tehnickih aparata, automobilske opreme,
gradevinskog materijala...

e Kredit za kupnju motornih vozila
Odobrava se na temelju ispostavljenog predracuna za kupnju vozila koji izdaje pro-
davatelj ili na temelju sporazuma o prijenosu prava vlasnistva nad vozilom koje je
predmet kreditiranja.

e Studentski/ucenicki kredit
Odobrava se za plac¢anje troskova studiranja (u zemlji i u inozemstvu), a moguce se
njime koristiti i za placanje Skolarine privatnoga srednjoskolskog obrazovanja.
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e Stambeni kredit
Odobrava se za kupnju, izgradnju ili adaptaciju ku¢e odnosno stana. Ako se odobreni
kredit u punom iznosu ne isplati direktno na racun prodavatelja odnosno izvodaca,
namjenu koristenja preostalog iznosa potrebno je dokumentirati.

U nastavku ¢emo se posvetiti detaljnijem razmatranju stambenog i lombardnog kredita.

4.2 Stambeni kredit

Na temelju proucavanja opéih informacija o stambenim kreditima od nekoliko banaka, is-
taknut ¢emo okvirno sto se u praksi u bankama najcesée nudi glede ove vrste kredita.

Opis glavnih znacajki

Vrsta kredita:
e stambeni kredit uz hipoteku
e stambeni kredit bez hipoteke
Valuta:
e stambeni kredit u kunama

e stambeni kredit uz valutnu klauzulu u eurima
(krediti koji se odobravaju uz valutnu klauzulu u eurima ispla¢uju se po srednjem
tecaju Hrvatske narodne banke na dan isplate)

Korisnici: Fizicke osobe (potrosaci) s prebivalistem u Republici Hrvatskoj koje ispunjavaju
uvjete kreditiranja banke.

Korisnik je radno aktivna osoba koja ostvaruje primanje koje je osnova za izracun kreditne
sposobnosti ili umirovljenik. Korisnik kredita moze biti i strani drzavljanin pod odredenim
uvjetima. Minimalna starosna dob sudionika u kreditnom poslu je 18 godina.

Namjena:

e kupnja stana/obiteljske kuce, izgradnja obiteljske kuée, dovrsenje, dogradnja, nado-
gradnja, rekonstrukcija

e prijevremena otplata stambenog kredita
e adaptacija stambenog objekta

e kupnja gradevinskog zemljista s izgradnjom, kupnja gradevinskog zemljista za gradnju
obiteljske kuce

Rok otplate:
e Kredit uz hipoteku: od 5 do 30 godina

e Kredit bez hipoteke: od 5 do 15 godina

*navedeni podaci su prosjeéni, rokovi otplate se razlikuju od banke do banke
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Kamatna stopa:
e Fiksna kamatna stopa: nepromjenjiva tijekom cijelog roka otplate kredita
e Promjenjiva kamatna stopa: promjenjiva tijekom cijelog roka otplate kredita

e Kombinirana kamatna stopa: kombinacija fiksne kamatne stope za odredeno raz-
doblje i promjenjive kamatne stope za preostalo razdoblje otplate

Potrebno je razlikovati nominalnu kamatnu stopu (NKS), koja se upisuje u ugovor o kreditu
te efektivnu kamatnu stopu (EKS), koja se izracunava prije ugovaranja kredita. U izracun
EKS-a, osim nominalne kamatne stope, ukljucuju se naknade, osiguranje i ostali troskovi
koji se plac¢aju pri odobravanju kredita te je stoga EKS realniji prikaz ukupne cijene kredita.
EKS se izracunava prema Odluci o efektivnoj kamatnoj stopi [9] koju donosi HNB.

Odabir valute kredita i vrste kamatne stope ovisi iskljuc¢ivo o izboru klijenta. Visina kamatne
stope ovisi o kreditnom riziku klijenta te o statusu klijenta. Status klijenta ostvaruje klijent
koji prima redovna mjesecna primanja na racun u banci. Status klijenta banke ostvaruju i
ostali klijenti koji su u postupku otvaranja tekuc¢eg racuna i usmjeravanja primanja u banci.
Ostali klijenti su osobe koje ne usmjeravaju primanja na racun u banci. Obic¢no klijenti
plac¢aju nize kamatne stope nego li ostali korisnici. Fiksna kamatna stopa dodatno ovisi i o
visini iznosa kredita u odnosu na procijenjenu vrijednost nekretnine.

Interkalarna kamata:

e obracunava se na iznos kredita od datuma koristenja do datuma stavljanja kredita u
otplatu

e obracunava se u visini redovne kamatne stope

Metoda obrac¢una kamatne stope: dekurzivno proporcionalna metoda obracuna

Otplata kredita:
e U jednakim mjesecnim anuitetima ili mjesecnim ratama

e kredit uz valutnu klauzulu EUR se otplac¢uje u kunama primjenom srednjeg tecaja
HNB na dan uplate

e anuiteti ili rate dospijevaju na naplatu posljednjeg dana u mjesecu ili na dan sukladno
odabiru korisnika kredita
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Napomena 4.1 (Razlika izmedu anuiteta i rate). Anuiteti ¢ rate kao pojmovi vrlo se
cesto mijesaju © mnogi th kao pojmove izjednacavaju, a bitno je da ih korisnici kredita ra-
zumiju. I anuiteti © rate mjesecne su otplate kredita, ali se razlicito formiraju sto utjece na
1znos otplate kredita.

Standardna anuitetska otplata oznacava jednake mjesecne anuitete tijekom cijelog raz-
doblja otplate. Svaki se mjesecni anuitet sastoji od kamate i glavnice. U pocetku se otplacuje
veéi udio kamate v odnosu na glavnicu u anuitetu, dok se s vremenom otplacuje veéi udio
glavnice u odnosu na kamatu v anuitetu.

Otplata u ratama je nacin otplate kredita u kojem je unaprijed definiran fiksni iznos glav-
nice koji se otplacuge (otplatna kvota), dok se dospjeli iznos kamate obracunava kod svakog
sljedeceg dospijeca na preostali 1znos glavnice pa je 1znos rate koji se placa razlicit tijekom
otplate kredita. Dio rate kojim se otplacuje glavnica kredita jednak je u razdoblju otplate
kredita, a dobije se tako da se ukupan iznos glavnice podijeli s brojem ugovorenih otplata.
Otplata u ratama omoguéava brzu otplatu glavnice pa su i ukupni troskovi kamata za klijenta
nizi mego pri otplatt kredita w anuitetima, ali na isti iznos takva otplata u pocetku kredita
zahtijeva veci iznos otplate te vecu kreditnu sposobnost klijenta.

Instrumenti osiguranja:
e izjava o zapljeni po pristanku duznika potvrdena kod javnog biljeznika
e zaduznica potvrdena kod javnog biljeznika
e zalozno pravo (hipoteka) na nekretnini
e polica osiguranja nekretnine
Procjena vrijednosti nekretnine:
e obvezna u sluc¢aju zasnivanja zaloznog prava na nekretnini

e troskove procjene nekretnine snosi korisnik kredita
(posebna pogodnost za korisnike kredita s namjenom kupnje do 45 godina starosti —
bez troska procjene nekretnine)

Prijevremena otplata kredita:

e korisnik kredita ima pravo u svakom trenutku izvrsiti prijevremenu djelomicnu ili
kona¢nu otplatu kredita

e za prijevremenu djelomicnu ili konacnu otplatu kredita ne placa se naknada
e za prijevremenu otplatu korisnik kredita podnosi pisani zahtjev

Rizici:
e rizik promjene tecaja:

— za kredite odobrene u kunama rizik promjene tecaja ne postoji
— krediti odobreni uz valutnu klauzulu EUR podlozni su te¢ajnom riziku

— tecajni rizik predstavlja neizvjesnost vrijednosti domace valute u odnosu na vri-
jednost strane valute uslijed promjene deviznog tecaja
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— promjena tecaja moze realno smanjiti ili uvecati odnos vrijednosti dviju valuta, a
samim time i iznos ugovorene veli¢ine obveza

e rizik promjenjive kamatne stope:

— rast kamatne stope moze utjecati na rast mjesecne vrijednosti anuiteta i utjecati
na financijski polozaj potrosaca i sposobnost otplate kredita, ali i obrnuto (njenim
smanjenjem, smanjit ¢e se i iznos anuiteta)

— vjerojatnost promjene kamatne stope je veca sto je duze ugovoreno razdoblje
e rizik gubitka posla ili dijela prihoda
Troskovi kredita:
e naknada za obradu: bez naknade
e troskovi procjene vrijednosti nekretnine

e troskovi osiguranja: za kredite koji se osiguravaju zaloznim pravom na nekretnini,
potrebno je osigurati nekretninu osiguranjem imovine

e ostali troskovi: troskovi vezani za ovjeru ugovora o kreditu i drugi javnobiljeznicki
troskovi te troskovi uknjizbe zaloznog prava

Pravo na odustanak od ugovora o kreditu:

e korisnik kredita moze odustati od ugovora o kreditu u roku od 14 dana od dana skla-

panja ugovora bez navodenja razloga, ali o tome treba, u pisanom obliku, obavijestiti
banku

Valja napomenuti da se narocito iznosi kredita, rokovi otplate i kamatne stope razlikuju od
banke do banke, stoga je dobro znati da se opc¢e informacije o stambenom kreditu pojedine
banke mogu pronaci na sluzbenim stranicama te banke. U nastavku donosimo jednak takav
primjer.
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Uvjeti proizvoda

Iznos kredita
ovisno o valuti:

‘ HRK

| | EUR |

Bez hipoteke
od 15.000,00 do 225.000,00

Uz hipoteku:
za stambenu namjenu
od 110.000,00 do 2.000.000,00 kuna

Bez hipoteke
od 2.000,00 do 30.000,00 eura

Uz hipoteku:
za stambenu namjenu
0d 15.000,00 do 500.000,00 eura

Kamatna stopa:

Fiksna kamatna stopa
3,90%

Promjenjiva kamatna stopa
317%

vezana uz 6M NRS2 za kune

Kombinacija (samo uz hipoteku)
fiksna prvih 7 godina otplate 3,10%
promijenjiva od 8. do 30. god. 3,27%
vezana uz 6M NRS2 za kune

Fiksna kamatna stopa
3,95%

Promjenjiva kamatna stopa
2,60%

vezana uz 6M NRSI za eure

Kombinacija (samo uz hipoteku)
fiksna prvih 7 godina otplate 2,70%
promjenjiva od 8. do 30. god. 2,70%
vezana uz 6M NRS1 za eure

Objasnjenje vrsta
kamatnih stopa:

Fiksna kamatna stopa

nepromijenjiva tijekom cijelog roka otplate kredita

Promjenjiva kamatna stopa

promijenjiva tijekom cijelog roka otplate kredita

Kombinacija

fiksne kamatne stope za odredeno razdoblje i promjenjive kamatne stope

za preostalo razdoblje otplate

Rok povrata:

od 3 do 10 godina za kredite bez hipoteke
od 3 do 30 godina za kredite uz hipoteku

(kombinirana kamatna stopa s rokom otplate od 10 do 30 godina)
(fiksna kamatna stopa u kunama s rokom otplate do 10 godina)

Bez naknade za obradu kredita i bez troSka procjene nekretnine

ERSTES

Bank
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Rizik promjenjive kamatne stope

Promjenjiva kamatna stopa sastoji se od fiksnog i promjenjivog dijela pri €emu fiksni dio podrazumijeva ugovoreni broj
postotnih bodova koji se ne mijenja za cijelo vrijeme otplate kredita dok promjenjivi dio predstavlja trzisni parametar
odnosno referentu kamatnu stopu - 6M NRS1 za eure, odnosno 6M NRS2 za kune. Ugovaranje promjenjive kamatne stope
izlaZe klijenta riziku promjene kamatne stopa, $to moZe utjecati na izmjenu novcanih tijekova po odredenom kreditu (njihovo
povecanje ili smanjenje).

Npr. rast referentne kamatne stope (npr. NRS1,NRS2) uz koju je vezana kamatna stopa po ugovorenom kreditu mozZe utjecati
na rast mjesecne vrijednosti anuiteta i utjecati na financijski polozaj potrosaca i sposobnost otplate kredita, ali i obrnuto
(njenim smanjenjem smanijit ce se iznos anuiteta). Vjerojatnost promjene kamatne stope je veca sto je duZe ugovoreno
razdoblje.

Rizik promjene tecaja

Krediti koji se odobravaju uz valutnu klauzulu u eurima isplacuju se po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke (dalje: HNB)
na dan isplate kredita odnosno na dan isplate svake pojedine transe. Redovne mjesecne obveze placaju se u kunama po
srednjem tecaju HNB-a za eure na dan transakcije.

Valutna klauzula je ugovorna odredba kojom se ugovorne obveze svake strane (glavnica, kamate, druge obveze) izraZavaju
u kunskoj protuvrijednosti strane valute po unaprijed ugovorenom tec¢aju. Ugovaranjem valutne kiauzule ugovorne strane
preuzimaju valutni rizik s obzirom da njeno ugovaranje utjece na njihov financijski polozaj jer se kunska protuvrijednost
ocekivanog novcanog tijeka (anuiteti po kreditu, prinosi po osnovi kamate i sl.) mijenja u ovisnosti o kretanju tecaja valute u
kojoj je ugovorena valutna klauzula.

Slijedom navedenog, a u situacijama gdje mjesecne obveze po kreditima predstavljaju znacajnije izdatke za
potrosace/klijente, uslijed rasta tecaja valute kredita, klijent-ove obveze ce se povecati Sto za posljedicu moze imati
poteskoce u otplati kredita a zbog €ega moze doci do otkaza ugovora i naplate duga prisilnim putem zbog ¢ega mogu
nastupiti nezeljene posljedice po klijenta (trajni gubitak prihoda, nekretnina i druge vrijedne imovine). Vazno je razumijeti da
nije moguce izvjesno i sigurno predvidjeti promjene tecaja te na svakoj ugovornoj strani leZi odgovornost da procijeni svoj
vlastiti interes i vlastitu sposobnost prihvacanja takvog rizika. Kod kredita u kunama, rizik promjene tecaja ne postoji.

Otplata kredita £

Otplata kredita moZe biti ugovorena u mjesecnim anuitetima i ratama. To¢an broj i iznos mjesecnih obroka, anuiteta ili rata
ovisi o ugovorenim elementima ugovora o kreditu kao Sto su kamatna stopa i rok otplate.

Prilikom podno3enja kreditnog zahtjeva klijent moZe ugovoriti i moguc¢nost prijevremene otplate (djelomicno ili u cijelosti)
dodatnim uplatama, bez naplate naknade za prijevremeni povrat te bez dodatnih troskova (primjerice troska javnog
biljeznika). Nakon ugovaranja ove pogodnosti dodatnim uplatama (u iznosu od barem 2 anuiteta) glavnica se automatski
smanjuje, bez dolaska u banku, a informaciju o novom iznosu glavnice i anuiteta dobivate postom

Prijevremena otplata kredita

Klijent u svakom trenutku moZe podnijeti pisani zahtjev za prijevremenu otplatu kredita, djelomicno ili u cijelosti, bez naplate
naknade za prijevremeni povrat kredita.

Nacin koristenja kredita @

Namijenski za:
- kupnju stambenog prostora (kuca/stan za stanovanje i/ili odmor)

()
ERSTE 5 #vjerujusebe
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Pravo na odustanak od ugovora o kreditu 2

Korisnik kredita moZe odustati od ugovora o kreditu, bez navodenja razloga samo ako u roku od 14 dana od dana
sklapanja ugovora o tome u pisanom obliku obavijesti Erste banku.

Ako korisnik kredita ostvari svoje pravo na odustanak od ugovora o kreditu, a Erste banka mu je ve¢ isplatila sredstva,
korisnik kredita je u obvezi, u roku od 30 dana od dana obavjestavanja banke o odustanku od ugovora o kreditu, vratiti banci
sva Isplacena sredstva, uvecana za ugovornu kamatu koja tece na iznos Isplacenih sredstava od dana isplate sredstava
korisniku kredita pa do dana povrata.
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Potrebni instrumenti osiguranja @

Banka u pravilu prihvaca instrumente osiguranja koji se nalaze u Republici Hrvatskoj.

Za kredite u kunamaiili  Izjava suglasnosti o zapljeni primanja i zaduznica, potvrdene kod javnog biljeznika
eurima bez hipoteke

Za kredite u kunama Izjava suglasnosti o zapljeni primanja i zaduZnica, potvrdene kod javnog biljeznika.

ili eurima uz hipoteku Hipoteka u minimalnom omjeru 1:1 ili hipoteka u manjem omjeru i oroceni novéani depozit
zalozen u korist banke.
Vinkulirana polica osiguranja nekretnine u korist banke.
Polica osiguranja Zivota ili polica osiguranja od nezgode (mje3ovito - 10% iznosa kredita ili riziko -
50% iznosa kredita) ili polica osiguranja od nezgode (100% iznosa kredita).

Banka zadrZava pravo po viastitoj procjeni zatraZiti dodatne instrumente osiguranja.

Na oroceni novéani depozit koji je zaloZen kao instrument osiguranja, kamatna stopa iznosi 0,05% godiSnje.
Vlastito u¢eSce moze se financirati stambenim kreditom bez hipoteke.

Troskovi kredita o

Naknada za obradu Bez naknade za obradu kredita.

kreditnog zahtjeva:

Procjene vrijednosti Bez troska procjene nekretnine.

nekretnine:

Troskovi osiguranja: Polica osiguranja imovine (za kredite koji se osiguravaju zaloZnim pravom na nekretnini,

potrebno je osigurati nekretninu osiguranjem imovine, na trosak potrosaca prema cjeniku
osiguravajuceg drustva).
Polica osiguranja Zivota ili polica osiguranja od nezgode.

Ostali troSkovi: TroSkovi vezani za potvrdu/solemnizaciju ugovora o kreditu i drugi javnobiljeznicki
troSkovi te troSkovi uknjizbe zaloZnog prava.

Posljedice nepostivanja i neizvrSenja obveza iz ugovora o kreditu %<

U slucaju kasnjenja s placanjem dospjelih obveza i/ili izvrSenja bilo kojih obveza u vezi ugovora o kreditu,

banka ima pravo:

- koristiti sve instrumente osiguranja u svrhu podmirenja cjelokupnog dugovanja i ispunjenja dospjelih obveza potrosaca

- otkazati ugovor o kreditu ¢ime trazbina banke dospijeva u cijelosti i prije redovnog dospijeca

- zahtijevati prisilnim putem naplatu glavnice kredita zajedno s dospjelim kamata, zateznim kamatama, troskovima i
drugim trazbinama sukladno ugovoru i pozitivhim propisima

Klijent ce snositi sve troskove nastale zbog opisanog neispunjenja svojih obveze u za to predvidenom roku kao $to su
troskovi odvjetnika, javnobiljeznicki, upravni, sudski i troskovi drugih tijela u vezi postupka prisilne naplate (ovrhe).

Dodatne usluge koje je potrosac duzan ugovoriti ©

Polica osiguranja imovine.
Polica osiguranja zivota ili polica osiguranja od nezgode.

®
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Slika 4.1: Opée informacije o stambenom kreditu Erste banke

Napomena 4.2. Prema Zakonu o potrosackom kreditiranju [14, Clanak 11.b] vrijedi:

1) Maksimalna dopustena kamatna stopa na stambene kredite s ugovorenom
promjenjivom kamatnom stopom
a) u kunama bez valutne klauzule,
b) v EUR i u kunama s valutnom klauzulom u EUR,

c) u CHF i u kunama s valutnom klauzulom v CHF

ne smije biti visa od prosjecne ponderirane kamatne stope na stanja takvih kredita

odobrenih u Republici Hrvatskoj, odredene za svaku od valuta, uvecane za %
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2) Maksimalna dopustena kamatna stopa na stambene potrosacke kredite koji nisu obu-
hvaceni stavkom 1. ovoga ¢lanka ne smije biti visa od najniZe prosjecne ponderirane
kamatne stope na stanja stambenih kredita odobrenih uw Republict Hrvatskoj, odredenih

za svaku od valuta, uvecane za %

Prema Zakonu o potrosackom kreditiranju [14, Clanak 20.a] vrijedi:

Maksimalna efektivna kamatna stopa za stambene kredite u skladu s ovim Zakonom
jednaka je stopi zakonskih zateznih kamata. (Zatezna kamatna stopa je kamatna stopa koja
se primjenjuje kada duznik zakasni s ispunjenjem novcane obveze i utvrduje se sukladno
Zakonu o obveznim odnosima, vidi [15].)

Prosjecne ponderirane kamatne stope prema podacima dostupnim na dan 31. listopada
Hrvatska narodna banka duzna je objaviti u ”Narodnim novinama” 1. sije¢nja, a podatke
dostupne na dan 30. travnja duzna je objaviti 1. srpnja.

Na sljedecoj slici pogledajmo prosjec¢ne kamatne stope objavljene u Narodnim novinama 1.
sijecnja 2020. godine.

NN 1/2020 (2.1.2020.), Prosjecne ponderirane kamatne stope na stanja stambenih i ostalih
potrosackih kredita

HRVATSKA NARODNA BANKA

12

Na temelju danka 11.b stavka 3. i élanka 11.c stavka 3. Zakona o potrosackom kreditiranju (»Narodne novines, br.
75/2009., 112/2012., 143/2013., 147/2013., 9/2015., 78/2015., 102/2015. 1 52/2016.) i clanka 25. stavka 3. Zakona o
stambenom potrofackom kreditiranju (s Narodne novine«, br. 101/2017.) Hrvatska narodna banka objavljuje

PROSJECNE PONDERIRANE KAMATNE STOPE
NA STANJA STAMBENIH I OSTALIH POTROSACKIH KREDITA

1. Prosjecna ponderirana kamatna stopa na stanja stambenih kredita odobrenih u Republici Hrvatskoj s ugovorenom
promjenjivom kamatnom stopom u kunama bez valutne klauzule na dan 31. listopada 2019. iznosi 3,80%.

2. Prosjecna ponderirana kamatna stopa na stanja stambenih kredita odobrenih u Republici Hrvatskoj s ugovorenom
promjenjivom kamatnom stopom u eurima i u kunama s valutnom klauzulom v eurima na dan 31. listopada 2019. iznosi
3.77%.

3. Prosjecna ponderirana kamatna stopa na stanja stambenih kredita odobrenih u Republici Hrvatskoj s ugovorenom
promjenjivom kamatnom stopom u &vicarskim francima i u kunama s valutnom klauwslom u $vicarskim [rancima na dan
31. listopada 2019. iznosi 2,77%.

4. Prosjecna ponderirana kamatna stopa na stanja ostalih potrozackih kredita odobrenih u Republici Hrvatskoj s
ugovorenom promjenjivom kamatnom stopom u kunama bez valutne klauzule na dan 31. listopada 2019. iznosi 6,99%.

5. Prosjecna ponderirana kamatna stopa na stanja ostalih potrosackih kredita odobrenih u Republici Hrvatskoj s
ugovorenom promjenjivom kamatnom stopom u eurima i u kunama s valutnom klauzulom u eurima na dan 31. listopada
2019. iznosi 6,31%.

6. Prosjecna ponderirana kamatna stopa na stanja ostalih potrogackih kredita odobrenih u Republici Hrvatskoj s
ugovorenom promjenjivom kamatnom stopom u vicarskim francima i u kunama s valutnom klauzulom u vicarskim
francima na dan 31. listopada 2019. iznosi 3,62%.

0. br: 335-020/112-19/BV

Zagreb, 17. prosinca 2019.

Guverner
Hrvatske narodne banke
Boris Vujéic, v.r.

Slika 4.2: Prosjecne ponderirane kamatne stope stambenih i ostalih potrosackih kredita
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Primjer 4.1. Klijent se odlucio za stambeni kredit za adaptaciju u Erste banci.
kredita je 50 000 HRK. Rok otplate kredita je 5 godina. Kredit se otpla¢uje u mjesecnim
anuitetima. Kamatna stopa je fiksna za cijeli period otplate. Za izracun je koristen online
kreditni kalkulator Erste banke.

Mjesecni anuitet: 909.59 HRK

Nominalna kamatna stopa: 3.50%

Efektivna kamatna stopa: 3.56%
Ukupne kamate: 4575.23 HRK

Otplatni plan izgleda ovako:

Iznos

Datum dospijeca

Isplata kredita

Otplatni ocbrok

Otplatna kvota

Uplata kam ate

Druge uplate

Stanje kredita

01.02.2020

50.000,00 HRK

0,00 HRK

01.03.2020.

145,83 HRK

01.04.20

143 61 HRK

48.470,26 HRK

01.05.2020.

141 37 HRK

47.702,05 HRK

01.06.2020

909,59 H RK

770,45 HRK

139,13 HRK

01.07.2020.

772,70 HRK

136,868 HRK

01.08.2020.

774596 HRK

134 63 HRK

01.09.2020.

777,22 HRK

132,37 HRK

01.10.2020.

48 HRK

JJOHRK

01.11.2020.

781,76 HRK

7,83 HRK

01.12.2020.

784,04 HRK

125,55 HRK

01.02.2021.

01.03.2021.

01.04.2021.

793,23 HRK
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5. 01.05.2021. 909,59 HRK 79554 HRK 114, 05 HRK 38.306,81 HRK
6. 01.06.2021. 909,59 HRK 111, 73 HRK 37.508,95 HRK
T 01.07.2021. 809,59 HRK 800,19 HRK 109,40 HR K 36.708,76 HRK
01.08.2021. 909,59 H RK 802,52 HRK 107,07 HRK 35.906,24 HRK
01.08.2021 909,59 HRK 504,86 HRK 104 73 HRK 35.101,38 HRK
01.10.2021. 809,59 HRK 807,21 HRK 102,38 HRK 34294, 18 HRK
01.11.2021. 909,59 H RK 809,56 HRK 100,02 HRK
909,558 H RK 811,92 HRK 97,66 HRK
809,59 HRK 51425 HRK 55,30 HRK
01.02.2022. 509,59 HRK 816,67 HRK 92,52 HRK
01.03.2022. 505,59 HRK 819,05 HRK 50,54 HRK
909,59 H RK 821,44 HRK 88,15 HRK 2540124 HRK
01.05.2022. 909,59 H RK 85,75 HRK 28.577,41 HRK
809,58 HRK 83,35 HRK 2I75117 HRK
01.07.2022. 909,55 HRK 80,94 HRK 26.922,53 HRK
01.08.2022 805,59 HRK 831,06 HRK 78,52 HRK 25.091,46 HRK
31. 909,59 HRK 833,49 HRK 76,10 HRK 2
32. 909,59 HRK 835,92 HRK 73,67 HRK 24422 06 HRK
33. 01.11.2022. 909,59 H RK 838,36 HRK 71,23 HRK
34. 01.12.2022. 909,59 H RK 840,80 HRK 68,79 HRK
35. 01.01.2023. 509,59 H RK 843,25 HRK 66,33 HRK 21.899,65 HRK
36. 01.02.2023. 909,59 H RK 84571 HRK 63,87 HRK 21.053,93 HRK
37. 01.03.2023 909,59 H RK 848,18 HRK 51,41 HRK 20.205,75 HRK
38. 01.04.2023 909,59 H RK 850,65 HRK 58,93 HRK 19.355,10 HRK
01.05.2023. 909,59 HRK 853,13 HRK 56,45 HRK 18.501,97 HRK
01.06.2023. 909,59 HRK 85562 HRK 53,96 HRK 17.545,34 HRK
909,59 H RK 858,12 HRK 51,47 HRK
909,59 HRK 860,62 HRK 48,97 HRK 15.827,60 HRK
909,59 H RK 863,13 HRK 45,46 HRK 15.064,47 HRK
44, 01.10.2023. 909,59 HRK 865,65 HRK 43,94 HRK 14.198,82 HRK
45. 01.11.2023. 909,59 HRK 868,17 HRK 41,41 HRK 13.330,65 HRK
45. 01.12.2023. 909,59 HRK 870,71 HRK 38,88 HRK 12.459,54 HRK
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47. 01.01.2024

10.710,890 HRK

49, 01.03.2024 31,24 HRK 9.t
50 01.042024 8 HRK
51 01.05.2024 26,11 HRK

o
X

wn

[
n

4.508,41 HRK

[
o}

13,15 HRK 3.611,97 HRK

57 10,53 HRK 2.712,82 HRK
58 01.12.2024 7,91 HRK 1.811,25 HRK
59 01.01.2025 5,28 HRK 906,94 HRK
60 01.02.2025 2,65 HRK 0,00 HRK

Slika 4.3: Otplatni plan

4.3 Lombardni kredit

Lombardni kredit spada takoder u vrlo stare kreditne poslove. Temelj ovog kreditnog posla
je zalog realnih pokretnih vrijednosti. Osnovicu za ovaj kreditni posao ¢ini trzisna vrijed-
nost zalozene stvari. Zbog zastite interesa vjerovnika iznos kredita je uvijek nizi od te trzisne
vrijednosti zaloga. Prednost ovih kredita je u tome da njihov trazitelj ostaje vlasnik nad
zalozenom stvari i Sto se odobravaju bez izracuna kreditne sposobnosti. Lombardni kredit ne-
namjenski je gotovinski kredit koji omogucuje isplatu gotovinskih sredstava uz istovremeno
ostvarivanje prinosa u obliku kamata ili rasta vrijednosti. U slucaju ne vra¢anja kredita
vjerovnik prodaje zalozene stvari putem licitacije i iz ostvarene prodajne cijene podmiruje
svoja potrazivanja. Ukoliko se prodajom ostvari veca cijena od odobrenog kredita, taj iznos
pripada duzniku, odnosno vlasniku zalozene stvari.

Na temelju proucavanja opéih informacija o lombardnim kreditima od nekoliko banaka, u
nastavku ¢emo istaknuti okvirno Sto se u praksi u bankama najces¢e nudi glede ove vrste
kredita.

Opis glavnih znacajki

Vrsta kredita:
e lombardni kredit uz oroceni depozit
e lombardni kredit uz stambenu stednju

e lombardni kredit na temelju udjela u investicijskom fondu
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e lombardni kredit uz policu osiguranja

e lombardni kredit na temelju zaloga vrijednosnih papira

*najéeséi su lombardni krediti uz oroceni depozit i uz policu osiguranja Zivota
Valuta:
e lombardni kredit u kunama
e lombardni kredit uz valutnu klauzulu u EUR

Korisnici: Fizicke osobe (potrosaci) s prebivalistem u Republici Hrvatskoj, vlasnici nena-
mjenski oroCenih depozita i police osiguranja zivota. Minimalna dob podnositelja zahtjeva
je 18 godina.

Namjena: nenamjenski kredit
Iznos:

e do 95% iznosa glavnice depozita

e do 85% iznosa otkupne vrijedosti police osiguranja zivota
Rok otplate:

e do 10 godina

*navedeni podaci su prosjeéni, rokovi otplate se razlikuju od banke do banke
Rok orocavanja depozita:

e deporzit se najces¢e orocava na mjesec dana duzi rok od datuma dospije¢a zadnjeg
anuiteta po kreditu

Kamatna stopa:
e fiksna kamatna stopa: nepromjenjiva tijekom cijelog roka otplate kredita
e kamatna stopa na kredit je visa od kamatne stope ugovorene na garantni depozit
Metoda obracuna kamatne stope:
e dekurzivno proporcionalna metoda obracuna kod kredita uz policu osiguranja zivota
e konformna metoda obra¢una kod kredita uz oroceni depozit
Instrumenti osiguranja:
e zalozno pravo na oroceni depozit

e zaduznica korisnika kredita potvrdena kod javnog biljeznika i zalozno pravo na polici
osiguranja zivota
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Nacin koristenja kredita:
e gotovinskom isplatom na transakcijski racun korisnika kredita otvorenog u banci
e gotovinskom isplatom na transakcijski tekuéi racun u drugoj banci

Otplata kredita:
e jednakim mjesecnim anuitetima ili u mjesecnim ratama

e jednokratnom otplatom glavnice kredita po dospijeéu kredita, uz obvezno mjesecno
pla¢anje kamate

Prijevremena otplata kredita:

e korisnik kredita ima pravo u svakom trenutku izvrsiti prijevremenu djelomicnu ili
kona¢nu otplatu kredita

e za prijevremenu djelomicnu ili konac¢nu otplatu kredita ne plac¢a se naknada
e za prijevremenu otplatu korisnik kredita podnosi pisani zahtjev
Rizici:
e rizik promjene tecaja
e rizik gubitka posla ili dijela prihoda
Troskovi kredita:

e naknada za obradu: najcesée 0.5% od iznosa kredita s tim da je odreden maksimalan
moguci iznos naknade

e ostali troskovi: troskovi vezani za ovjeru ugovora o kreditu i zaduznice kod javnog
biljeznika
Pravo na odustanak od ugovora o kreditu:
e korisnik kredita moze odustati od ugovora o kreditu u roku od 14 dana od dana skla-

panja ugovora bez navodenja razloga, ali o tome treba, u pisanom obliku, obavijestiti
banku

Valja napomenuti da se uvjeti pod kojima se izdaje lombardni kredit razlikuju od banke
od banke, stoga, za svaku pojedinu banku, opc¢e informacije o lombardnom kreditu mozemo
pronaci na njezinoj sluzbenoj stranici. Primjera radi, pogledajmo kako izgledaju opce infor-
macije o lombardnom kreditu u Privrednoj banci Zagreb.
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PRIVREDNA BANKA ZAGREB

OPCE INFORMACIJE O LOMBARDNOM KREDITU

Privredna banka Zagreb d.d.

Radnic¢ka cesta 50, Zagreb
01 636 0000

pbz@pbz.hr
01 636 0063
www.pbz.hr

Hrvatska narodna banka

Trg hrvatskih velikana 3, Zagreb
www.hnb.hr

Lombardni kredit.

Kredit se odobrava u kunama ili uz valutnu klauzulu u EUR.

Fizicke osobe (rezidenti*), vlasnici nenamjenski orocenih depozita, i police osiguranja Zivota.

*Sukladno Zakonu o deviznom poslovanju rezidentima se smatraju fizicke osobe s prebivaliStem u Republici Hrvatskoj ili fizicke osobe koje u
Republici Hrvatskoj borave na osnovi vaZec¢e dozvole boravka u trajanju najmanje 183 dana, osim diplomatskih i konzularnih predstavnika stranih
zemalja te ¢lanova njihovih obitelji.

Nenamjenski kredit.

Od 10.000 HRK /1.500,00 EUR do 95% iznosa glavnice depozita, odnosno do 85% otkupne vrijednosti police osiguranja Zivota

Od 18 do 60 mjeseci.

Uz &eni depozit Uz policu anja Zivota

2,50% godisnje, fiksno (EKS 3,13%)

EKS je izracdunat na iznos kredita u visini 15.000,00 EUR,

maksimalni rok otplate, naknadu 75,00 EUR te uz otkupnu
vrijednost police osiguranja Zivota u visini kredita.

Kamatna stopa je fiksna i sastoji se od kamatne stope na
depozit vazece u trenutku realizacije kredita uvec¢ane za
1,50 p.p.

Tocan izracun EKS klijent ¢e dobiti u obrascu prethodnih informacija, koji €¢e mu se urugiti prije potpisivanja ugovora.

Dekurzivno proporcionalna metoda obraéuna kod kredita uz policu osiguranja Zivota te konformna metoda obrac¢una
kod kredita uz orocéeni depozit.

Zaduznica Korisnika kredita potvrdena (solemnizirana) kod

ZalozZno pravo na oroc¢eni depozit. h T = B -
javnog biljeZnika i zaloZno pravo na polici osiguranja Zivota.

Kredit se koristi gotovinskom isplatom na transakcijski racun korisnika kredita otvorenog u Banci ili na transakcijski tekuéi racun
u drugoj banci.

Banka prihvaca policu osiguranja koja ispunjava propisane uvjete izdanu od osiguravajucih drustava odobrenih od HANFA-e i
navedenih u nastavku:

ADRIATIC OSIGURANJE d.d., AGRAM LIFE osiguranje d.d., ALLIANZ ZAGREB d.d., CROATIA osiguranje d.d., ERGO
osiguranje d.d., ERGO Zivotno osiguranje d.d., EUROHERC osiguranje d.d., GENERALI OSIGURANJE d.d., GRAWE
Hrvatska d.d., HOK - OSIGURANJE d.d., Hrvatsko kreditno osiguranje d.d., IZVOR OSIGURANJE d.d., MERKUR
OSIGURANJE d.d., OTP osiguranje d.d., TRIGLAV OSIGURANJE d.d., UNIQA osiguranje d.d., Wiener osiguranje Vienna
Insurance Group d.d., Wistenrot Zivotno osiguranje d.d.

Informativni izraéun tros premija poli osiguranja s osiguravateljima s kojima Banka ima sklopljen ugovor o
zastupanju u prodaji osiguranja mozete dobiti prilikom prvog informativhog razgovora s osobnim bankarom /
menadzZerom za odnose s klijentima.

Jednakim mjesec¢nim anuitetima ili u mjese¢nim ratama ili s jednokratnom otplatom glavnice kredita po dospije¢u kredita, uz
obvezno mjesecno placanje kamate.

0,50% od iznosa kredita.
Maksimalni iznos naknade je 900,00 HRK.

Bez naknade za prijevremenu djelomi€nu ili definitivhu otplatu kredita.

Ugovor o kreditu se ovjerava kod javnog biljeznika.
Solemnizacija ZaduZnice.

Tecaj se formira pod utjecajem ponude i potraznje na financijskom trZistu. Radi konstantnog mijenjanja te€aja i varijabli koje
valute radi promjene deviznog te¢aja. Promjena tec¢aja moZe realno smanjiti ili uvec¢ati odnos vrijednosti dviju valuta, a samim
time i iznos ugovorene veli¢ine obveza. Stoga je moguc¢a promjena iznosa ugovorne obveze u kunama nastala uslijed promjene
tecaja.

Osim rizika povezanog s promjenom tecaja postoji rizik vezano za otplatu kredita uslijed mogucéeg gubitka prihoda ili dijela
prihoda (gubitak zaposlenja, smanjenja osobnog dohotka i sl.)

PBZ je clan grupe  INTESA SANPAOLO
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U sluéaju da Klijent ne ispunjava preuzete ugovorne obveze, bilo zbog gubitka prihoda ili nekog drugog razloga, Banka prije
otkazivanja ugovora poduzima mjere naplate dospjelih neplac¢enih trazbina Sto ukljucuje, ali se ne ogranic¢ava na slanje
obavijesti i opomena, aktiviranje ugovorenih instrumenata osiguranja (zaduZnica, isprava o zapljeni primanja, mjenice i dr.),
&to u konaénici moze rezultirati pokretanjem ovrSnog/javnobiljezni€kog postupka te prodajom zaloZene nekretnine i dr.

Za izostale odnosno zakasnjele uplate Banka ¢e obrac¢unavati i naplacivati zakonsku zateznu kamatu, koja je promjenjiva u
skladu s propisima. Stopa zateznih kamata se odreduje za svako polugodiste, uvec¢anjem prosje¢ne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraGunate za referentno razdoblje
koje prethodi teku¢em polugodi$tu, za tri postotna poena i koja na dan izrade ovih Op¢ih informacija iznosi 6,11%, godi$nje.
Prosje€nu kamatnu stopu za referentno razdoblje objavljuje Hrvatska narodna banka svakog 1. sije€nja (obuhvac¢a razdoblje
od 1. svibnja do 31. listopada) i 1. srpnja (obuhvaca razdoblje od 1. studenoga do 30. travnja) u Narodnim novinama.

U slucaju otkaza ugovora o kreditu i/ili pokretanja postupka prisilne naplate za korisnika kredita moZe nastati i stvarni troSak
koji moZe biti: troSak pokretanja i vodenja postupka prisilne naplate kod javnog biljeznika, sudova ili Financijske agencije
(odvjetni€ki i javnobiljeznicki troskovi nastali u ovrSnom i/ili parniénom postupku, predujmovi, uklju¢ivo nagrade i naknade
obrac¢unate sukladno pripadajuc¢im tarifama, sudske pristojbe), troSak dostave pravomoc¢nih rieSenja o ovrsi i drugih osnova za
pla¢anje Financijskoj agenciji, troSak pristojbi u svrhu provjere statusa osiguranika pri HZMO-u i drugim registrima, troSak
provjere prebivaliSta kao i troSak provjere imovine kod sudova, pravnih osoba i drugih nadleznih tijela sukladno odredbama iz
Ovrsnog zakona koji vode odgovarajuce upisnike ili registre, kao i drugi troSkovi nastali tijekom naplate traZzbina a &ija vrsta i
visina je odredena propisom ovisno o vrsti postupka, odnosno odgovaraju¢om sudskom odlukom, eventualni parni¢ki troSkovi.

Klijent mozZe zatraZiti besplatni savjet u SavjetovaliStima za zastitu potroSac¢a u Republici Hrvatskoj. Popis Savjetovalista je
dostupan je na internet stranicama Ministarstva gospodarstva, poduzetni$tva i obrta RH.

Korisnik kredita ima pravo u roku od 14 dana odustati od ugovora o kreditu bez navodenja razloga. Rok od 14 dana pocinje
teci od dana sklapanja ugovora o kreditu ili od dana primitka od Banke uvjeta i informacija koje prethode sklapanju ugovora o
kreditu. Prilikom odustanka Korisnik kredita je duZan u cilju valjanosti odustanka, a prije isteka roka od 14 dana obavijestiti o
tome Banku. Korisnik kredita je duZan obavijest dostaviti Banci pisanim putem ili na nekom drugom trajnom mediju koji je
dostupan Banci odnosno platiti Banci glavnicu i kamatu na glavnicu od dana povlaéenja novca na osnovi ugovora o kreditu do
datuma otplate glavnice bez odgode i ne kasnije od 30 dana nakon $to je Banci poslao obavijest o odustanku.

Banka zadrzava pravo odbiti kreditni zahtjev Klijenta ako u trenutku podno$enja zahtjeva ili do trenutka sklapanja ugovora o
kreditu ocijeni da ne Zeli zakljuciti ugovor o kreditu, o €emu ¢e ga bez odgadanja obavijestiti pisanim putem.

Klijent ima pravo u cijelosti ili djelomi€no otplatiti kredit, sukladno odredbama Zakona o potroSackom kreditiranju, ali je duZzan unaprijed podnijeti pisani
zahtjev Banci.

Opé¢i uvjeti poslovanja u kredithom poslovanju s fizickim osobama uklju€ujuci i Opce uvjeti poslovanja Privredne banke Zagreb d.d., Zagreb, koji su u
trenutku realizacije kredita na snazi podloZni su promjenama te se tako promijenjeni Op¢i uvjeti odgovaraju¢e primjenjuju na kredit u otplati.

Potrosa¢ mozZe podnijeti pisani prigovor osobno u svim poslovnicama (ispostavama) Banke, putem poste na adresu: Privredna banka Zagreb d.d.,
Mijerenje zadovoljstva klijenata i zastita potroSaca, Radni¢ka cesta 44, HR-10000 Zagreb ili na adresu bilo koje poslovnice (ispostave) Banke, telefaksom
01/636 00 63 ili slanjem e-maila na adresu pbz365@pbz.hr

Banka je duZna potro$acu izdati Potvrdu o zaprimljenom prigovoru.

Ako je Korisnik kredita nezadovoljan odgovorom ili rjeSenjem Banke na njegov uloZeni prigovor, mozZe osim nadzornom tijelu, podnijeti prituZzbu ili prijedlog
za mirenje Sudu ¢&asti pri Hrvatskoj gospodarskoj komori ili bilo kojem centru za mirenje u Republici Hrvatskoj odnosno pokrenuti postupak alternativhog
rieSavanja domacih i prekograni¢nih potroSackih sporova u skladu sa zakonom kojim se ureduje alternativnho rieSavanje potroSackih sporova pri
nadleZznom tijelu za alternativno rieSavanje potro$ackih sporova - Centar za mirenje pri Hrvatskoj gospodarskoj komori, Rooseveltov trg 2, Zagreb, e-
mail: mirenje@hgk.hr, mrezna adresa: http://www.hgk.hr/centar-za-mirenje/o-centru-za-mirenje.

Za sve sporove koji bi proizasli iz ovog Ugovora biti ¢e mjerodavno hrvatsko pravo, te je u tom slu¢aju nadlezan sud prema sjedi$tu Banke.

- besplatni info telefon: 0800 365 365
- e-mail: pbz365@pbz.hr

- internet stranica Banke: | www.pbz.hr
- poslovnice Banke

1. sije€nja 2020.

PBZ je clan grupe  INTESA SANPAOLO

Slika 4.4: Opée informacije o lombardnom kreditu PBZ banke

Primjedba 4.1. Na temelju Slike 4.4. uocavamo da su glavne znacajke lombardnog kredita
koje smo prethodno naveli sadrzane i u dokumentu ” Opce informacije o lombardnom kreditu
PBZ banke”. Primijetimo da se moguc¢i iznos lombardnog kredita u PBZ banci krec¢e se od
10 000 HRK /1500 EUR do 95% iznosa glavnice depozita, odnosno do 85% iznosa otkupne
vrijedosti police osiguranja zivota. Rok otplate kredita je od 18 do 60 mjeseci. Maksimalni
iznos naknade za obradu kreditnog zahtjeva je 900 HRK.
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Napomena 4.3. Prema Zakonu o potroiackom kreditiranju [14, Clanak 11.c] vrijedi:

1) Maksimalna dopustena kamatna stopa na ostale potrosacke kredite s ugo-
vorenom promjenjivom kamatnom stopom (osim stambenih)

a) u kunama bez valutne klauzule,
b) v EUR i u kunama s valutnom klauzulom u FUR,

c) u CHF i u kunama s valutnom klavzulom v CHF

ne smije biti visa od prosjecne ponderirane kamatne stope na stanja takvih kredita

odobrenih u Republici Hrvatskoj, odredene za svaku od valuta, uvecane za %

2) Maksimalna dopustena kamatna stopa na ostale potrosacke kredite koji nisu obuhvaéeni
stavkom 1. ovoga ¢lanka ne smije biti visa od najniZe prosjecne ponderirane kamatne

stope na stanja kredita iz stavka 1. ovoga clanka uvecane za %

Prema Zakonu o potrosackom kreditiranju [14, Clanak 20.a] vrijedi:
Maksimalna efektivna kamatna stopa za potrosacke kredite sukladno ovome Za-
konu jednaka je stopi zakonskih zateznih kamata uveéanoj za dva postotna boda.
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Modeli otplate zajma

Sazetak

U svakodnevnom zivotu cesto se susreéemo s pojmovima zajma i kredita. Zbog manjka
financijskih sredstava ljudi i poduzeca posuduju novac najcesée od banaka, ali takoder i
od drugih financijskih institucija. Kredit je novac koji davatelj kredita (vjerovnik) daje na
koristenje korisniku kredita (duzniku), sa ili bez namjene, a koji je korisnik kredita obvezan
vratiti uz ugovorenu kamatu u odredenom roku. U radu smo se najprije upoznali s osnov-
nim pojmovima kamatnog ra¢una i nacinima obra¢una kamate te financijskim rentama, a
zatim smo dosli do zajmova. Prikazano je pet najces¢ih modela otplate zajma. Takoder
je objasnjeno sto je to interkalarna kamata i konverzija zajma. U posljednjem poglavlju
istrazili smo kakva je praksa u poslovnim banakama glede nekih vrsta kredita te smo na taj
nacin zakljucili kako se teorija zaista primjenjuje u praksi.

Kljuéne rijeci: zajam, kredit, kamatni rac¢un, kamatna stopa, kamate, anticipativni obracun
kamata, dekurzivni obracun kamata, financijska renta, sadasnja vrijednost, anuitet, otplatna
kvota, otplata zajma, interkalarna kamata, konverzija zajma, stambeni kredit, lombardni
kredit
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Loan repayment models

Summary

Loans and credits are something we often encounter in our everyday lives. Due to a lack
of financial resources, people and companies borrow money most often from banks, but
sometimes also from other financial institutions. A loan is the sum of money that the
creditor gives to the debtor, with or without a defined purpose, that the debtor must return
at an interest rate over an arranged period of time. This paper first discusses terms like
interest rate measurement, ways of calculating interest, and annuity certain, before moving
on to the topic of loans. It gives an overview of five most common models of loan repayment,
and the terms intercalary interest and loan conversion are also discussed. The last chapter
discusses the way banks approach different types of loans in order to see how the theoretical
notions are applied in real life.

Keywords: credit, loan, interest rate measurement, interest rate, interest, anticipative
interest rate, decursive interest rate, annuity certain, current value, annuity, principal repaid,
loan repayment, intercalary interest rate, loan conversion, apartment building loans, lombard
credit
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